Norden

M oder ne Erdgeschosswohnung mit Terrasse, Garten
und PKW-Stellplatz

ApiBudéc akivATou: 26418086

TIM'H AFOPAS: 235.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 57 m2 « AQMATIA: 2
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26418086 235.000 EUR

ca. 57 mz2 Kauferprovision betragt
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Willkommen zu dieser ebenerdigen und alter sger echten Wohnung, die mit einer Wohnflache
von ca. 57 m2 sowie einer durchdachten Raumaufteilung Uberzeugt. Dieim Jahr 2016

er baute Erdgeschosswohnung eignet sich sowohl fir Singlesalsauch fur Paare, die Wert auf
Komfort, Funktionalitat und zeitgemale Ausstattung legen.

Bereitsder erste Eindruck Uberzeugt mit einer ansprechenden Klinkerfassade und einer
ruhigen Nachbar schaft, was dem Gebaude ein modernes und zugleich behagliches
Erscheinungsbild verleiht. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und bietet vom
gepflegten Treppenhaus einen eigenen Zugang.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein einen offenen, hellen Wohnbereich, der dank
grof3er, bodentiefer Fenster viel Tageslicht erhélt und einen direkten Zugang zur Terrasse
und dem komplett eingezédunten Garten ermaoglicht. Hier genief3en Sie Privatsphare und
kdnnen entspannte Stunden im Freien verbringen.

Dieoffene Kiicheist praktisch gestaltet und durch einen angrenzenden Abstellraum erganzt.
Hier finden Sie sowohl einen Waschmaschinenanschluss als auch ausreichend Stauraum fur
Vorrate und Haushaltsgegenstande. Die hell gehaltene Einbauklicheist funktional
ausgestattet und fgt sich harmonisch in das Gesamtbild des Wohnbereichsein. Eine
FulRbodenheizung (auler im Schlafzimmer), sowie Heizkor per in allen Raumen sor gen flr
angenehme Temeraturen in der Wohnung.

Das Badezimmer bietet mit einer bodentiefen Dusche, einem Waschmaschinenanschluss
sowie extra breiten Tiren optimalen Komfort und ist auch fir Menschen mit
eingeschrankter Mobilitéat gut nutzbar. Ein Handtuchheizk ér per sorgt zudem fiir zusétzliche
Bequemlichkeit.

Das Schlafzimmer ist grof3ziigig geschnitten und verfigt Gber einen direkten Zugang zum
Gartenbereich sowie ausreichend Platz fur ein Doppelbett und einen Kleiderschrank.

Die Ausstattung der Wohnung entspricht einer guten, normalen Qualitat: Auf3enjalousien
bieten zusétzlichen Sicht- und Sonnenschutz, wahrend die Gegensprechanlage fir Sicherheit
sorgt. Die Aufteillung ist ideal: Das Wohnzimmer mit Essbereich und die offene Kliche
sorgen fur ein kommunikatives Wohnen, wahrend das Schlafzimmer einen privaten
Ruckzugsort darstellt.

Ein weiteresHighlight ist die grof3ziigige, eingezaunte Terrasse, auf der sich Entspannen




oder gesellige Abende perfekt verbringen lassen. Die pflegeleichte Rasenflache bietet Platz
far verschiedene Nutzungsmoglichkeiten und grenzt direkt an den Wohnbereich an.

Fur Fahrrader steht ein separater Abstellraum im AulRenbereich zur Verflgung, der leicht
erreichbar und Uberdacht ist. Selbstverstandlich ist auch ein Pkw-Stellplatz vorhanden, der
I hnen kurze Wege und komfortables Parken ermdglicht.

Diese alter sger echte Erdgeschosswohnung vereint intelligente Raumaufteilung, moder ne
Bauweise und behaglichen Wohnkomfort in einem attraktiven Gesamtpaket.
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Ebenerdige alter sger echte Wohnung

Ruhige zentrale Lage

Helle RGume

Eingangsttr mit M ehrfachverriegelung

FuRbodenheizung (Wohnbereich, Bad)

Grof3es Bad m. bodentiefer Dusche u. Waschmaschinenanschluss
Gegensprechanlage

Bodentiefe Fenster im Wohnbereich u. Schlafzimmer m. Zugang in den Garten
Extrabreite Tlren

Aulenjalousien

Fliegengitter-Schiebetlir im Wohnbereich

Fliegengitter im Schlafzimmer

Offene K iiche m. angrenzendem Abstellraum u. Waschmaschinenanschluss
Terrasse & Garten komplett eingezdunt

Wasser anschluf? im Aul3enbereich

Abstellraum flr Fahrrader i. AuRenbereich

PKW-Stellplatz

K abelanschluss
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Norden, eine charmante K Uistenstadt in Nieder sachsen mit rund 25.200 Einwohner n, besticht
durch ihreruhige, serviceorientierte Atmosphére und eine stabile I nfrastruktur, die den
Alltag angenehm und sicher gestaltet. Die Stadt vereint den entspannten K Usten-Lifestyle
mit einer verlasslichen regionalen Anbindung. Die gepflegte Umgebung und der Fokus auf
nachhaltigen K tistenschutz unter streichen die Werterhaltung und den langfristigen
Wohnwert dieses besonderen Standor tes.

Im Her zen von Norden finden Sie ein behagliches L ebensumfeld, das Ruhe und Sicherheit in
den Vordergrund stellt. Die Uber schaubare Grof3e der Stadt sorgt fir kurze Wege und eine
vertraute Nachbar schaft, in der man sich schnell heimisch fuhlt. Die Nahe zur Nordsee und
die naturnahe L age laden zu erholsamen Spazier gangen und entspannenden Stunden im
Freien ein —ideal, um den neuen L ebensmittelpunkt in angenehmer Balance zwischen
Aktivitat und Gelassenheit zu genief3en.

Die hervorragende I nfrastruktur bietet eine Vielzahl an wichtigen Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe. Fiir die medizinische Versorgung stehen zahlreiche Arztpraxen und
Apotheken bereit, diein nur etwa 18 bis 20 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, darunter
Hausar ztpraxen und spezialisierte Zahnér zte. Einkaufsmoglichkeiten wie Edeka und Netto
sind in etwa funf bissieben Minuten zu Ful3 erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch den Bahnhof Norden, der in etwa funf Minuten zu Fuld erreichbar ist,
sowie mehr er e nahegel egene Bushaltestellen gewahrleistet und ermdoglicht eine bequeme
Mobilitét ohne Auto.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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