Jemgum

Klstennah & energieeffizient: Moderner Bungalow
hinter dem Deich

Ap1Buoc akivhTou: 26335011-2

TIMH AFOPAS: 399.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 110 m? « AQMATIA: 3 « EKTAZH FHZ: 655 m2
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26335011-2 399.000 EUR

ca. 110 m2 Yeddddededs
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Dieser hochwertige Bungalow aus dem Jahr 2023 entspricht in Ausstattung, Ener gieeffizienz
und Bauqualitat vollumfanglich dem heutigen Neubau-Standard und bietet dieideale

M dglichkeit, ohne weiteren Aufwand direkt einzuziehen und sich wohlzufiihlen. Als KfW40+
Haus konzipiert, verbindet er moder nes Wohnen mit nachhaltiger Technik und niedrigen
Energiekosten.

Auf rund 110 m2 Wohnfléache erwartet Sie ein dur chdachtes, ebenerdiges Raumkonzept, das
vollstandig barrierefrel bewohnbar ist. Extra breite Tlren unterstreichen den hohen
Komfortanspruch und sorgen flir uneingeschrankte Bewegungsfreiheit in allen Bereichen
desHauses.

Herzstlick der Immobilieist der groR3ziigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der
durch grof3e, dreifach verglaste Fensterflachen lichtdur chflutet wird und ein besonders
angenehmes Wohngefuhl vermittelt. Die moder ne K liche ist dabei ein echter Hingucker und
flgt sich stilvoll in das offene Raumkonzept ein —ein perfekter Ort fur gesellige Abende und
dastégliche Familienleben.

Elektrische AuRenrollladen und Plissees an den Fenstern tragen zu einer optimalen Licht-
und Sichtregulierung be.

Das Schlafziimmer mit angrenzender Ankleide bietet einen privaten Riickzugsort mit viel
Platz und Komfort. Erganzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Zimmer, dassich
ideal als Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lasst. Das ebener dige Duschbad ist modern
gestaltet. Zusatzlich befindet sich im Eingangsbereich ein separates Gaste-WC. Ein
grof3zugiger Hauswirtschaftsraum sorgt fur praktische Ablaufeim Alltag und bietet
ausreichend Stauraum.

Eine Warmepumpe in Kombination mit einer FuRbodenheizung sor gt fur behagliche
Warme, wahrend die kontrollierte Be- und Entliftungsanlage ein angenehmes Raumklima
gewahrleistet. Die Photovoltaikanlage mit Speicher unterstiitzt die energieeffiziente
Versorgung des Hauses, eine Wallbox ist vorbereitet und Glasfaser liegt biszur Straf3e an.

Auf dem 655 m2 grof3en Grundstiick runden eine grof3e Auffahrt mit Doppelcarport sowie
ein sonniger Garten mit Veranda das Gesamtbild ab. Das Dachgeschoss bietet zusétzliches
Ausbaupotenzial und er 6ffnet weitere Gestaltungsmaglichkeiten. In direkter Nahe zur

Nor dsee gelegen und nur wenige Minuten vom Deich entfernt, verbindet diese Immabilie
moder nen Wohnkomfort mit der Ruhe und Weite der K tistenlandschaft.




Ap1OpO6G akiviToL: 26335011-2 - 26844 Jemgum

- KfW 40+ Haus

- Geringe Energiekosten

- Ausbaur eser ve im Dachgeschoss
- Extrabreite Turen

- Grol3e Dusche

- FuBbodenheizung

- Elektrische AulRenrolladen

- Plissees

- Insektenschutz

- Kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage
- PV-Anlage (5,5 kW) mit Speicher (4,5 kWh)
- Warmepumpe

- Wallbox vor ber eitet

- Glasfaser biszur Stral3e

- 2x LAN

- Veranda

- Doppelcarport mit Abstellraum
- Sonnengarten

- Ebenerdig Wohnen

- Ruhige Siedlungslage

- Naturnah

- Nordseenédhe
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Pogum, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Jemgum, liegt im Nordwesten Nieder sachsens
im LandkreisLeer und ist eingebettet in dietypisch ostfriesische Landschaft mit weiten
Feldern, Deichen und Wasserlaufen. Die Umgebung ist landlich geprégt und bietet ein
ruhiges, natur nahes Wohnumfeld mit hohem Erholungswert.

Die Gemeinde Jemgum befindet sich rund 10 Kilometer westlich der Stadt L eer, auf der
anderen Seiteder Ems, mitten im Rheiderland. Hier genief3en Sie die N&he zur Natur, die
Weite der Landschaft sowie die unmittelbare Nahe zu Deichen und Wasser.

Die Stadt L eer stellt als nachstgelegene Kleinstadt eine sehr gute Infrastruktur bereit.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Arzte sowie eine char mante Altstadt mit
historischen Gebauden sind dort zahlreich vorhanden. Zudem besteht eine gute
Verkehrsanbindung Uber die Autobahn A31 sowie Uber den Bahnhof Leer mit attraktiven
Verbindungen im Nah- und Fernverkehr.

Durch die Nahe zur niederlandischen Grenze eignet sich die Lage auch ideal fur Pendler
oder Ausfliigeins benachbarte Ausland. Die Region ist dar Giber hinaus bei Radfahrern und
Naturliebhabern besonder s beliebt und bietet vielféaltige Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten in ruhiger Umgebung.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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