Horumersiel

Hochwertige Ferienwohnung im Herzen von
Horumerse

ApiBuéc akivATou: 26361003

TIM'H AFOPAS: 329.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 72 m2 « AQOMATIA: 3
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Willkommen zu dieser attraktiven 3-Zimmer-Wohnung im Zentrum von Horumersiel. Mit
einer Wohnflache von ca. 72 m2 bietet dieim Jahr 2014 errichtete Ferienwohnung moder ne
L ebensqualitat in einem beliebten Ferienort. Die Kombination aus zentraler L age,
zeitgemaler Ausstattung und durchdachtem Raumkonzept sorgt hier fir hdchsten
Wohnkomfort, sowohl zur Eigennutzung als auch zur Vermietung.

Die Wohnung verfligt Giber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Der offene Wohn- und Essbereich verbindet Funktionalitat mit Grof3ziigigkeit
und bietet viel Platz zum Entspannen sowie fir gesellige Stunden. Die hochwertige
Einbaukicheintegriert sich harmonisch in den Raum und tber zeugt durch ihre moderne,
zeitlose Ausstattung.

Alle Raume sind lichtdur chflutet, was einer seits durch die grof3en Fensterflachen und
ander er seits dur ch die helle Gestaltung unter strichen wird. Ein weiteres Highlight sind die
elektrischen AufRenjalousien in allen Raumen, die fiir ein angenehmes Raumklima sorgen
und zusatzlichen Komfort sowie Sichtschutz bieten. An allen Fenstern befinden sich zudem
praktische Plissees, die einen weiteren Beitrag zur Wohnqualitét leisten.

Ein besonderes Merkmal dieser Ferienwohnung ist der grof3ziigige Balkon, der sowohl vom
Wohnbereich alsauch vom Schlafzimmer direkt begehbar ist. Hier lasst sich die Sonne
genieflen —ein Pluspunkt, der die Attraktivitét der Wohnung zusatzlich unter streicht. Fiir
weiteren Sonnenschutz sorgt eine Markise, die an sonnigen Tagen angenehmen Schatten
spendet.

Angenehme Warme das ganze Jahr Uber garantiert die FulRBbodenheizung, diein allen
Raumen verlegt ist. Siesorgt fur ein behagliches Wohngefiihl und unterstitzt das stilvolle,
einheitliche Raumkonzept. Die ebenfallsin allen R&umen verlegten, zeitlosen Fliesen tragen
nicht nur zur Asthetik bei, sondern sind auch duRer st pflegeleicht und bieten hygienische
Vortelle.

Zur Wohnung gehort ein zugewiesener Stellplatz, der bequemes Parken gewahrleistet,
ebenso wie ein eigener Fahrradschuppen —ein nicht zu unterschatzender Vorteil im
Zentrum von Horumersiel. Das monatliche Hausgeld betragt 100 €, was nicht zuletzt auf die
nachhaltige Bauweise und den moder nen Standard des 2014 fertiggestellten Gebaudes

zur ickzufuhren ist.

Die moblierte Ausstattung ist im Kaufpreisinbegriffen; zudem liegen eine Website und sehr




gute Kundenrezensionen auf Buchungsportalen vor.

Wenn Sie eine zentrale L age und zeitgemalien Wohnkomfort in einer gefragten Ferienregion
schétzen, sollten Sie sich diese 3-Zimmer-Wohnung nicht entgehen lassen. Vereinbaren Sie
gern einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vom Wohngefuhl dieser Ferienwohnung
direkt im Zentrum von Horumersiel tiber zeugen.
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Grof3zugiger Balkon

Markise fur angenehmen Sonnenschutz

Grol3e Fensterflachen

Zeitlose, pflegeleichte Fliesenboden

Hochwertige elektrische Aul3enjalousien
Zusétzliche Plissees an samtlichen Fenstern

DSL Anschluss

Hochwertige, moder ne Einbaukiiche mit M arkenger aten
Eigener Stellplatz direkt am Objekt

Gefragte Ferienregion mit guter Vermietbarkeit
Pflegeleichte Ausstattung —ideal fir Feriennutzung
Mobilierte Ausstattung in Kaufpreisinbegriffen
Gute Kundenrezension
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Das Nordseeheilbad Horumersiel liegt an der Nordseekliste in Niedersachsen und ist ein
bekannter Ferienort. Die Region zeichnet sich durch ihreruhige, heilklimatische Umgebung
und die N@he zur Nordsee aus, was sie zu einem attraktiven Standort fur Erholungssuchende
macht.

Horumersiel gehdrt zur Gemeinde Wangerland im Landkreis Friesland und ist
infrastrukturell gut erschlossen. Die Autobahn A29ist in etwa 20 Minuten erreichbar,
wodur ch eine gute Anbindung an gr6Rer e Stadte wie Wilhelmshaven und Oldenburg
gewahrleistet ist. Der nachste Bahnhof befindet sich in Wilhelmshaven, etwa 20 Kilometer
entfernt, und bietet regelmafdige Zugver bindungen.

Der Ort bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, darunter ein umfangreiches
Netz an Wander- und Radwegen entlang der Kiste sowie im Hinterland. Die Region ist
bekannt fur ihre saubere L uft und das gesunde Reizklima, was sich positiv auf das
Wohlbefinden von Bewohnern und Besuchern auswirkt.

Horumersiel verfligt Uber eine gut entwickelte touristische Infrastruktur mit Hotels,
Ferienwohnungen, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten. Das Nordseeheilbad ist ein
beliebtes Ziel flr Kurgéaste und Urlauber, was die wirtschaftliche Stabilitat und Attraktivitat
des Standortes zusétzlich unterstreicht.

Die Kombination aus naturnaher Lage, guter Verkehrsanbindung und gewachsener
touristischer Infrastruktur macht das Nordseeheilbad Horumersiel zu einem attr aktiven
Standort fUr Investitionen im Gesundheits- und Tourismussektor .
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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