Hagermarsch

Dachgeschosswohnung - Ihr Erst- oder Zweitwohnsitz
In ener alten Schule am Feldrand

ApiBudéc akivATou: 26418005
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IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 95.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 40 m2 « AQMATIA: 3
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Diese Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 40 m2 befindet sich in einem ca.
1907 erbauten 6 Parteien M ehrfamilienhausin gefragter und gut angebundener Wohnlage.
Das Gebaude Uberzeugt durch seinen historischen Charakter und richtet sich an Singles,
Paare oder Pendler, die einen individuell geschnittenen Wohnraum als Erst- oder
Zweitwohnsitz suchen.

Die Wohnung verfligt Gber drei Zimmer mit flexibler Nutzung. Zwei Raume eignen sich
ideal als Schlafzimmer, Blro o.a., wahrend dasdritte Zimmer beispielsweise als Wohn- oder
Esszimmer genutzt werden kann. Die Raumaufteilung ermoglicht eine effiziente Nutzung
der vorhandenen Flache.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt Gber einen zentralen Flur, von dem aus Sie direkt in die
geschmackvolle Ktiche gelangen. Dieseist mit einer Einbaukiche ausgestattet und bietet
Zugang zum hellen und moder nen Duschbad mit Waschmaschinenanschluss. Ebenfalls von
der Kiiche aus 6ffnet sich der Wohn- und Essbereich, der biszum First getffnet ist und
durch diesichtbaren Balken und die grof3en Velux-Fenster fiir viel Tageslicht und
Gemitlichkeit sorgt. Der weitlaufige Blick ins Griine Uber die Felder, lasst den Alltag schnell
vergessen. Uber eine Leiter gelangen Sievon hier auf einekleine Galerie, die der Wohnung
dar Uber hinaus einen besonder en und individuellen Char akter verleiht.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dass es einen Sanierungsbedarf aufgrund von
Feuchtigkeitsproblematiken an der AufRenwand und im Schor nsteinber eich gibt.

Die Wohnung bietet aber auch die M 6glichkeit, eigene Wohnideen zu verwirklichen und
durch gezielte MaRnahmen ein individuelles Zuhause zu schaffen.Der historische Baustil des
Hauses bildet dabei eine attraktive Grundlage fur die Verbindung von Altbaucharme und
moder nen Elementen.

Die Beheizung erfolgt Uber eine eigene Heizungsther me, die eine zuver lassige Grundwérme
sicherstellt.
Eine Ferienver mietungsgenehmigung liegt nicht vor.
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- Dachgeschosswohnung mit ca. 40 m2 Wohnflache

- Drel Zimmer mit flexibler Nutzung

- Helle zeitlose K iche mit Einbauger aten

- Gastherme aus 2012

- Helles freundliches Duschbad mit Wandheizkér per und WM -Anschluss
- Grol3e Fenster mit viel Tageslicht 1SO-KS-Fenster (2012)
- Offene Balkenlage

- Holzkassetten-Zimmertiren

- Wohnbereich gedffnet bisin den First

- Blick ins Griine/ Feldrandlage

- Kleine Galerie (Uber Leiter erreichbar)
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Hager marsch ist eine ruhig gelegene, landlich geprégte Gemeinde in Ostfriesland im
Landkreis Aurich, Niedersachsen. Sie gehort zur Samtgemeinde Hage und liegt inmitten der
typisch ostfriesischen Mar schlandschaft, nur wenige Kilometer von der Nordseek Uiste
entfernt. Die Umgebung ist gepréagt von Weite, Natur und einer sehr geringen
Bebauungsdichte, was den Ort besondersattraktiv fir Menschen macht, die ein naturnahes
und entspanntes Wohnumfeld schétzen.

Dieinfrastrukturelle Versorgung des taglichen Bedarfsist im nahegelegenen Hage
gewahrleistet, dasin wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar ist. Dort befinden sich unter
anderem Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kinder garten sowie weitere
Dienstleistungsangebote. Erganzend dazu bietet die Stadt Norden, etwa zehn Kilometer
entfernt, eine umfassende stadtische I nfrastruktur mit weiterfihrenden Schulen,
Krankenhausern, einem Bahnhof sowie vielféltigen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung von Hager mar sch erfolgt Giberwiegend liber dasregionale
Strafllennetz. Die umliegenden Orte sind schnell erreichbar, ebenso die Anbindung an
Uberregionale Verkehrswege, wie beispielsweise die Autobahn A31 in Richtung Emden und
Ruhrgebiet. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Norden und bietet regelmaidige
Zugverbindungen in die Region. Aufgrund der flachen Topografie Ostfrieslandsist die
Umgebung zudem hervorragend fur den Fahrradverkehr geeignet.

I nsgesamt ver bindet Hager mar sch ruhiges, landliches Wohnen in K listenndhe mit einer gut
erreichbaren Infrastruktur in den umliegenden Orten und stellt damit einen attraktiven
Wohnstandort fur Naturliebhaber und Ruhesuchende dar.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 294.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1907.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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