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Lichtdurchflutete DHH mit Sonnenterrasse und
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26418015 289.000 EUR

ca. 93 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 2025
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Zum Verkauf steht eine Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1995 mit einer
Wohnflache von ca. 93 m? auf einem pflegeleichten Grundstlick von etwa 240 m?.
Die Immobilie befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger Lage und bietet somit

ein attraktives Umfeld flr verschiedenste Lebenssituationen.
Es besteht die Mdglichkeit auch die anderen Doppelhaushalfte zu erwerben.

Das Haus verfligt liber insgesamt vier Zimmer, davon drei Schlafzimmer, und bietet
ausreichend Platz fur die individuelle Gestaltung nach Ihren eigenen Vorstellungen.
Das ausbaufahige Dachgeschoss ermoglicht zusatzliche Nutzungsoptionen und
vergroBert so das Raumangebot des Hauses. Ein Badezimmer und ein separates

Gaste-WC tragen zum Komfort im Alltag bei.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat. Zu den
weiteren Pluspunkten zahlen zwei praktische Abstellraume, die zusatzlichen
Stauraum fir diverse Utensilien bieten. Fir angenehme Temperaturen und
Energieeffizienz sorgt die im Jahr 2025 erneuerte Zentralheizung, die Teil der
letzten ModernisierungsmaBnahme am Objekt ist. AuBenjalousien sind vorhanden

und unterstltzen den Sicht- und Sonnenschutz.

Besonderes Augenmerk verdient die sonnige Terrasse mit Blick in den
eingezaunten Garten. Hier kdnnen Sie im privaten Rahmen entspannen oder
gesellige Stunden verbringen. Das Grundstuick ist pflegeleicht gestaltet und bietet
damit einen Uberschaubaren Aufwand im Alltag. Ein eigener Parkplatz gehort

ebenfalls zur Liegenschaft und ermdglicht komfortables Parken direkt am Haus.

Der Schnitt des Hauses erlaubt vielfaltige Nutzungskonzepte — ob als Wohnsitz fur




Paare, kleine Familien oder Menschen, die das ruhige Wohnen im ausgeglichenen

Umfeld zu schatzen wissen.

Die Lage der Doppelhaushalfte ist ein weiteres Argument flir diese Immobilie. Trotz
der zentralen Anbindung profitieren Sie hier von einer angenehmen Ruhe, die den
Alltag entspannt gestaltet. Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
Freizeitangebote befinden sich im nahen Umfeld und erhdhen die Lebensqualitat

zusatzlich.

Machen Sie sich selbst ein Bild von den Vorzlgen dieser Doppelhaushalfte. Das
gepflegte Objekt mit seiner durchdachten Raumaufteilung, den drei Schlafzimmern,
einem Gaste-WC, den zwei Abstellraumen, der modernen Zentralheizung und dem
pflegeleichten Grundstiick bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Die Kombination aus zentraler, ruhiger Lage und durchdachten

Ausstattungsdetails wird Sie Uberzeugen.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin und entdecken Sie vor Ort das

Potenzial dieser ansprechenden Doppelhaushalfte. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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- zentrale & ruhige Lage

- gepflegter Zustand

- Sonnenterrasse

— ausgebautes Dachgeschoss
— 3 Schlafzimmer

- Gaste-WC

- Parkplatz

— AuBenjalousien

— eingezaunter Garten

— zwei Abstellraume
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Diese charmante Doppelhaushalfte befindet sich in der Stadt Norden, unweit der
Kuste.

Die historische Stadt hat alles zu bieten, was Sie flir das tagliche Leben bendtigen.
Im Umkreis finden Sie neben Einkaufsmdglichkeiten auch einladende Restaurants

und Cafés im Bereich der Innenstadt.

Die Siedlungsrandlage stellt eine ideale Anbindung an die BundesstraBe 72 her,
welche direkt zum wunderschénen Norddeich fuhrt. Fir die nahtlose medizinische
Versorgung stehen Ilhnen Facharzte, Apotheken und das ansassige Krankenhaus
zur Verfligung. Die Stadt Norden verfligt ebenfalls Uber einen eigenen Bahnhof,
wodurch eine Anbindung an den Schienenverkehr gegeben ist. Das gut ausgebaute
StraBennetz stellt zudem eine zentrale Anbindung flir verschiedenste Autofahrten

dar.

Die Nahe zur Kiste bietet besondere Anreize flir eine ausgewogene
Freizeitgestaltung.

Fur einen Ausflug auf die ostfriesischen Inseln Juist oder Norderney kénnen Sie
den in Norddeich vorhandenen Fahranleger nutzen.

Die besondere Natur im Bereich der Kistenlandschaft ist weit Giber die Ortsgrenzen

bekannt und wird von vielen als Sehnsuchtsort betrachtet.

Samtliche Bildungseinrichtungen sind in Norden vorhanden, weshalb der gesamte

Bildungsweg ohne groBe Entfernungen bewaltigt werden kann.

Nutzen Sie diese besondere Moglichkeit und nennen Sie diese atemberaubende

Urlaubsregion Ihr neues Zuhause.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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