VP ‘ VON POLL

Hage

Viel Raum fur lhre Zukunft — familienfreundliches
Haus in attraktiver Lage von Hage
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TIM'H ATOPAZ: 285.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 147,5 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTASZH FHZ: 624 m?2
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2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

285.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETMTWYV, KATOC,
Evtowidopevn
Kouliva
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Dieses Einfamilienhaus lberzeugt durch eine gelungene Kombination aus
groBzugiger Wohnflache, moderner Ausstattung und einer attraktiven
GrundstlicksgroBe. Mit einer Wohnflache von ca. 147,50m? und einem ca. 624 m?
groBen Grundstlick bietet die Immobilie vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten und

ausreichend Raum fir individuelle Lebensentwlirfe.

Das Haus wurde im Jahr 1985 errichtet und prasentiert sich in einer gepflegten
Bausubstanz. Die fertiggestellte Bauphase sorgt fiir eine solide Grundlage und
ermoglicht den direkten Einzug. Insgesamt stehen fUnf Zimmer zur Verfligung,
darunter vier Schlafzimmer, die flexibel nutzbar sind — sei es flir Bewohner, Gaste
oder als Arbeitszimmer. Ein Badezimmer ist vorhanden und wurde im Jahr 2022 im
Erdgeschoss modernisiert. Hier erwartet Sie eine ansprechende Ausstattung, die

allen Anforderungen an Komfort und Funktionalitat gerecht wird.

Die zentrale Heizungsanlage sorgt flir eine zuverlassige Warmeversorgung. Die
Heiztherme wurde in den Jahren 2020/2021 erneuert, was ein wichtiger Aspekt fur
den zukinftigen Energieverbrauch und den Werterhalt der Immobilie ist. Die
moderne Elektrik ist mit einem FI-Schutzschalter ausgestattet und unterstreicht den
zeitgemaBen technischen Standard. Flr ausgezeichnete Warmedammung und

einen guten Larmschutz sorgen die Kunststofffenster mit Doppelverglasung.

Die Kiche ist bereits mit einer Einbauktiche ausgestattet, was das direkte Kochen
und Einrichten nach dem Einzug erleichtert. Ein Schornstein ist vorhanden,
allerdings besteht kein Kaminanschluss. Zusatzlich bieten ein praktischer
Abstellraum und eine Garage ausreichend Stauraum sowie eine sichere

Unterstellmdglichkeit fur Ihr Fahrzeug.




Ein besonderes Highlight des Hauses bildet die Uberdachte Terrasse. Dieser

AuBenbereich schafft Raum fur entspannte Stunden im Freien — unabhangig von
der Wetterlage. Das Grundstlck bietet vielen Gestaltungsmdglichkeiten, sei es fur

Gartenliebhaber oder Familien, die Wert auf einen sicheren Platz im Freien legen.

Die durchdachte Raumaufteilung macht das Haus insbesondere flr Familien oder
Personen attraktiv, die Wert auf mehrere Schlafzimmer und flexible
Nutzungsmoglichkeiten legen. Die kernsanierten und erneuerten Elemente wie Bad,
Heizung und Elektrik sorgen fur ein zeitgemaBes Wohngefihl und minimieren den

kurzfristigen Investitionsbedarf.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus eine ausgewogene Kombination
aus GroBe, technischer Ausstattung und Funktionalitat. Es eignet sich sowohl fur
Paare als auch fir Familien, die ein Haus in gepflegtem Zustand und mit modernen

Ausstattungsmerkmalen suchen.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfiigung oder vereinbaren
einen Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie sich vor Ort von den Méglichkeiten, die

dieses Haus bietet. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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-> Therme 2020/2021

-> Elektrik mit Fl

-> Fenster Doppelverglasung Kunststoff
-> Bad EG 2022 Neu

-> Garage

-> Abstellraum

-> Terasse mit Uberdachung

-> Einbaukiche

-> Schornstein ohne Kamin
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Hage ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Aurich im Herzen Ostfrieslands,
Niedersachsen, nur wenige Kilometer von der Nordseekdiste entfernt. Die
Landschaft ist gepragt von weiten Marsch- und Geestflachen, Feldern, kleinen
Wildern und typischen Entwasserungsgraben. Uber die nahe B72 ist Hage gut mit
Aurich, Emden und Norden verbunden. Die Umgebung bietet zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten in der Natur, etwa Rad- und Wanderwege entlang der Deiche,
und die Nahe zum Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer macht den Ort

besonders attraktiv.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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