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Rechtsupweg

M ehrgenerationenhaus mit Luxus-Extras:
Sauna und Fitnessraum

Pool,
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26418009 479.900 EUR
ca. 191,46 m2 7?7777

PPV o PERTERORIeES
Kauferprovision

! betr gt 3,57 % (inkl.,

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2011 2727772

4X P70 2777? ca. 65 m?
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Dieses groRRzligige Einfamilienhaus, dessen Bau im Jahr 2000 begann und das 2011
vollstandig fertiggestellt wurde, Uberzeugt durch seine durchdachte Aufteilung in drei
separ ate Wohneinheiten sowie dur ch seine hochwertige Ausstattung und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Die erste Einheit befindet sich im Erdgeschossund ist barrierefrei sowie behindertenger echt
gestaltet, wodur ch sie besonder s komfortabel und auch fiir Personen mit eingeschrankter
Mobilitat bestens geeignet ist. Ein voll ausgestattetes Bad, eine eigene Einbaukiiche sowie die
angenehme FuRbodenheizung sorgen hier fir ein komfortables Wohngefiihl. Dank

moder ner Technik, darunter ein Wéarmetauscher und Glasfaser anschluss, genief3en Sie
zeitgemalen Wohnstandard auf hohem Niveau.

Die beiden weiteren Wohneinheiten liegen im Ober geschoss und sind jeweils an den
Landkreis Aurich sowie Privat ver mietet. Dadurch profitieren Sieals Eigentimer von
attraktiven, regelmafiigen Mieteinnahmen und einer bereits gesicherten Nutzung —eine
ideale Kombination aus Eigennutzung und K apitalanlage.

Auch der AuRRenbereich bietet zahlreiche Highlights: Ein 6 x 4 Meter grof3er Pool, eine
separ ate Sauna-Blockhltte sowie die grof3ziigige Terrasse (8 x 5 Meter) mit zusatzlicher
Uberdachung (8 x 4 Meter) schaffen perfekte Voraussetzungen fiir entspannte Stunden im
Freien. Aul3enjalousien sorgen dabei fur Sicht- und Sonnenschutz, wéhrend der Balkon
zusatzlichen Freiraum bietet.

Fiur Fahrzeuge stehen ein Carport (4 x 6 Meter) mit Estrich sowie sechs Stellplatze zur
Verfligung. Besonders praktisch ist die ausgebaute Garage, die neben einem separaten Biiro
auch einen Gymbereich und ein zusatzliches Bad beherbergt. Das vollstandig ausgebaute
Obergeschoss der Garage erweitert die Nutzflache erheblich und er 6ffnet flexible
Nutzungsmaoglichkeiten —etwa fur Beruf, Hobby oder Gaste.

Dieinstallierte PV-Anlage mit 10 kW (ohne Speicher) unter stiitzt eine nachhaltige

Ener giever sorgung, wahrend die hochwertige Dammung von Dach und AufRenwanden fir
ein angenehmes Wohnklima und gute Ener gieeffizienz sorgt. Eine vorhandene Wallbox
ermoglicht zudem das komfortable Laden von Elektrofahrzeugen.

I nsgesamt ver eint diese Immabilie ein flexibles Raumkonzept mit moder nen

Ausstattungsmerkmalen und solider Bauqualitat. Die Kombination aus eigener Wohneinheit
im Erdgeschoss, ver mieteten Wohnungen im Ober geschoss und vielseitigen Zusatzflachen




macht dieses Haus zu einer besonder s attraktiven Gelegenheit — sowohl fur Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger.

Gerne beantworten wir | hreweiteren Fragen oder vereinbaren einen Besichtigungstermin,
damit Sie sich personlich von den Vorziigen dieser besonderen Immobilie Giber zeugen
konnen.
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-> Pool 6x4m

-> Sauna Blockhutte

-> Balkon

-> PV-Anlage 10kW ohne Speicher

-> FulRbodenheizung

-> Glasfaseranschluss

-> 3x Einbaukliche

-> FulRbodenheizung im ganzen Haus

-> Behindertengerecht im EG

->Vollbad EG

-> Wérmetauscher

-> Wallbox

-> Carport 4x6m mit Estrich

-> Terrasse 8x5m + 8x4m Dach

-> AulRenjalousien

-> Dach gedammt

-> AuRRenwande gedammt

-> Garage ausgebaut mit Buro, Gym, Bad + OG ausgebaut
-> Vier PKW Stellplatze

-> Getellt in drei Wohnungen

-> Eine Wohnung an den Landkr eis ver mietet 950€ warm
-> Eine Wohnung Privat ver mietet 750€ warm
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Die Gemeinde Rechtsupweg liegt im Nordwesten des Bundeslandes Nieder sachsen in der
landlich gepréagten Region Ostfriesland und gehort zum Landkreis Aurich. Die Ortschaft
befindet sich in einer typisch norddeutschen M ar sch- und Geestlandschaft mit vielen
Grunflachen, landwirtschaftlichen Nutzflachen und kleinen Siedlungsstrukturen.
Verkehrstechnisch liegt Rechtsupweg eher ruhig, jedoch mit Anbindung an umliegende
Stadte wie Aurich oder Norden, wodur ch sowohl natur nahes Wohnen als auch erreichbare
Infrastruktur gegeben sind. Insgesamt zeichnet sich die Lage durch ihreruhige, dorfliche
Umgebung inner halb des Nor dwestens von Deutschland aus.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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