VON POLL

Emden

Emder Bunker - Ein Zuhause mit Charakter —
sicher, modern und einzigartig

VON POLL
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Hier trifft Geschichte auf Lifestyle: Diese aul3ergewdhnliche Hochparterre-Wohnung im
Herzen von Emden wurde aus einem Bunker aus den 1930er Jahren geschaffen, 2000
modern ausgebaut und 2025 frisch renoviert. Auf rund 55 m2 erwarten Sie zwei
durchdachte Zimmer, die Komfort und Stil perfekt vereinen — ideal fur Singles, Paare oder
Kapitalanleger, die auf eine sichere Investition setzen.

Der offene Wohn-, Kiichen- und Essbereich ist das Herzstiick der Wohnung. Die
moderne Einbaukiche 1adt zum Kochen ein, der Platz fir den Essbereich zu geselligen
Abenden. Das Schlafzimmer bietet Riickzugsraum, das zeitlos gestaltete Badezimmer
verflgt Uber eine Badewanne zum Entspannen. Praktischer Stauraum findet sich im
separaten Abstellraum, abgerundet durch einen eigenen Kellerraum. Ein Balkon sorgt fur
sonnige Momente und frische Luft.

Die dicken Bunkerwénde bieten nicht nur ein auRergewdhnliches Wohngefiihl, sondern
punkten auch in puncto Schall- und Warmedammung — Ruhe, Energieeffizienz und ein
sicheres Wohngefihl inklusive. Die Wohnanlage besteht aus insgesamt acht
Eigentumswohnungen und zwei Penthauswohnungen, die das Ensemble zu einem
exklusiven, urbanen Wohnraum machen.

Dank zentraler Lage im Emder Stadtzentrum sind alle Annehmlichkeiten wie Restaurants,
Cafés, Einkaufsmaoglichkeiten und kulturelle Highlights bequem zu Ful3 erreichbar. Als
Kapitalanlage ist die Wohnung attraktiv vermietbar.

Wer das Besondere liebt, Geschichte spiren méchte und modernen Wohnkomfort
schatzt, findet hier sein perfektes Zuhause: stilvoll, sicher und mit viel Charakter.
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Diese attraktive Wohnung befindet sich in bester Lage am Rande der Emder Innenstadt —
hier verbinden sich zentrale Anbindung und ruhiges Wohnambiente ideal. Nur wenige
Schritte entfernt liegt die historische Wallanlage, die zu entspannten Spaziergangen
einladt, wahrend die nahegelegene Haupt-Einkaufsmeile alle Moglichkeiten fiir Shopping,
Cafés und Restaurants bietet. Kultur und Freizeit sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe:
das Theater, Museen und der Hafen sind bequem erreichbar.

Die Wohnung selbst besticht durch eine helle, freundliche Atmosphére und einen
durchdachten Grundriss. Grof3e Fenster sorgen fur viel Tageslicht, moderne Ausstattung
in Kiiche und Bad garantiert Komfort im Alltag. Wer Wert auf eine kleine Auszeit im
Grunen legt, wird den Blick auf die Wallanlage oder den Balkon/Terrasse (falls
vorhanden) zu schatzen wissen.

Dank der zentralen Lage eignet sich die Wohnung sowohl fir Menschen, die die
stadtische Infrastruktur Emden geniel3en mdchten, als auch fir Kapitalanleger, die auf
attraktive Vermietbarkeit setzen. Uberzeugen Sie sich selbst und erleben Sie die perfekte
Mischung aus Stadtleben, Kultur und Ruhe — direkt vor lhrer Haustr.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2025.

Endenergieverbrauch betragt 142.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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