Upgant-Schott — Marienhafe

Zentral. Kistennah. Komplett saniert — Ihr
Traumhaus an der Nordsee
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Dieses ca. 1956 erbaute und in den Jahren 2022/23 modernisierte Einfamilienhaus bietet
Ihnen auf ca. 1.562?m2 Grundstiicksflache ein gemiitliches Familiendomizil. Es besticht
durch seine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Modernisierungen und den
grof3zuigigen Aulienbereich. Das Haus bietet eine perfekte Kombination aus Komfort,
Funktionalitat und viel Platz fir die ganze Familie — und das in fu3laufiger Nahe zu
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und dem charmanten Ortskern. Die zentrale Lage
macht den Alltag besonders bequem: Alles Wichtige erreichen Sie in wenigen Minuten zu
Fuf3.

Im Zuge der Modernisierung 2022/23 wurden zahlreiche Sanierungsmalinahmen im
Innenbereich durchgefiihrt, die dem Haus einen zeitgemalRen, hochwertigen Charakter
verleihen. So wurde das Badezimmer im Jahr 2022 vollstéandig erneuert — mit
ebenerdiger Dusche, Badewanne, modernen Armaturen und stilvoller Gestaltung. Die
Einbauktiche wurde ebenfalls 2022 neu installiert und bietet nicht nur aktuelle Technik,
sondern auch einen wunderbaren Ausblick in den Garten. Im gleichen Jahr wurde auch
die Heizungsanlage modernisiert — sie befindet sich im angrenzenden
Hauswirtschaftsraum, der zudem Platz fir Waschmaschine und Trockner bietet.

Im Erdgeschoss stehen Ihnen ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer, ein flexibel nutzbares
Zimmer (z.7B. als Géaste- oder Arbeitszimmer), ein Durchgangsbiiro sowie ein
Schlafzimmer zur Verfligung — ideal auch fur barrierefreies Wohnen. Die offene und
freundliche Gestaltung schafft eine angenehme Wohnatmosphére.

Uber die Treppe im Eingangsbereich gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier befinden sich
ein weiteres Schlafzimmer, ein praktischer Abstellraum sowie ein grof3ziigig ausgebauter
Bodenraum, der zusatzlichen Stauraum bietet oder als Hobby- oder Kreativiaum genutzt
werden kann.

Der AuRenbereich dieses Hauses ist schlichtweg beeindruckend: Eine grof3zlgige
Terrasse ladt zum Sonnenbaden, Grillen oder gemdtlichen Beisammensein mit Familie
und Freunden ein. Der weitlaufige Garten ist eine wahre griine Oase — idyllisch, ruhig und
gepflegt. Er bietet auRergewohnlich viel Platz zur freien Entfaltung: Ob Spielwiese fir
Kinder, kreativer Ruckzugsort oder grof3zligiger Nutzgarten — hier sind Ihrer Fantasie
kaum Grenzen gesetzt. Zwei stabile Schuppen bieten ausreichend Stauraum fr
Gartengerate, Fahrrader oder andere Utensilien. Zusatzlich sorgt ein charmantes
Gartenhaus im hinteren Bereich fur vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — sei es als
Stauflache, Rickzugsort oder kreatives Atelier. Der grol3e Garten erdffnet unzahlige




Mdoglichkeiten zur individuellen Gestaltung: Ob als blihender Blumen- oder
Gemusegarten, Spielparadies fir Kinder oder als Ort fir Outdoor-Events — hier kbnnen
Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Dieses Haus vereint modernes Wohnen mit zentraler Lage und einem traumhaften
Gartenparadies — ideal fur ein entspanntes Familienleben oder flexible Nutzung nach
Ihren personlichen Vorstellungen. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen
Besichtigung von diesem einzigartigen Angebot und entdecken Sie die zahlreichen
Potenziale dieser Immobilie!
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- Dach inkl. DA&mmung aus 2022

- Gaszentralheizung aus 2022

- Einbaukuche aus 2022

- Vollbad aus 2022

- GroRes Grundstiick

- Durchdachte Raumaufteilung

- Lichtdurchflutet

- Grol3er, liebevoll angelegter Garten
- PKW Stellplatze

- Gartenhaus

- 2 Schuppen

- Kleinklaranlage von 2015

- Kunststoff-1ISO-Fenster (1993-2014/2022)
- Zweifachverglasung

- Fliesen

- Laminat

- Ausgebauter Bodenraum
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Die Ortschaft Upgant-Schott liegt im Herzen Ostfrieslands, einer Region im Nordwesten
Niedersachsens, die fir ihre landschaftliche Schonheit, historischen Sehenswiirdigkeiten
und hohe Lebensqualitat bekannt ist. Die Gemeinde gehort zur Samtgemeinde
Brookmerland und zeichnen sich durch ihre zentrale Lage in einer reizvollen, l&andlichen
Umgebung aus. Upgant-Schott bietet eine perfekte Mischung aus landlichem Charakter
und guter Infrastruktur.

Die Nordseekiiste ist in kurzer Zeit erreichbar, was die Region auch fur Urlauber attraktiv
macht. Zudem bieten die nahegelegenen Stadte Norden, Aurich und Emden weitere
kulturelle, gastronomische und wirtschaftliche Angebote. Die Verkehrsanbindung von
Upgant-Schott ist hervorragend, sowohl fur den Individualverkehr als auch den
offentlichen Nahverkehr:

Die Bundesstral3e 72 verlauft in unmittelbarer Nahe und verbindet die Region direkt mit
den umliegenden Stadten und der Autobahn A31 ("Emslandautobahn"). Diese ermdglicht
eine schnelle Verbindung zu den Ballungszentren im Ruhrgebiet und Richtung
Niederlande.

Marienhafe verfugt Gber einen Bahnhof. Der stiindliche Zugverkehr bietet Verbindungen
zu den Nordseeinseln (via Norddeich Mole) sowie in Richtung Leer, Oldenburg und
Bremen. Damit sind auch l&angere Reisen komfortabel moglich.

Der regionale Busverkehr gewahrleistet eine zuverlassige Verbindung zu den
umliegenden Ddrfern und Stadten. Innerhalb der Samtgemeinde Brookmerland sind die
Wege kurz und gut erschlossen.

Durch die zentrale Lage in Ostfriesland sind die beiden Orte nicht nur ideal fir Pendler,
sondern auch fur Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende. Zahlreiche Rad- und
Wanderwege sowie Wasserstral3en machen die Umgebung zu einem Paradies fur
Freizeitaktivitaten. Zugleich bieten Marienhafe und Upgant-Schott alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von Schulen, Kindergarten und Arzten bis hin zu
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie.

Die Mischung aus landlichem Charme, zentraler Lage und guter Verkehrsanbindung
macht Upgant-Schott zu einem attraktiven Wohn- und Lebensstandort in Ostfriesland.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 345.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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