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26210003 480.000 EUR

ca. 228,37 m? 2222777772

22222277772 2277? 299277777777

6 K auferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1987 2015

1 x 2227722772 22277 77777

2292777772, 2% ca. 62 m?

227777
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Dieses exklusive Einfamilienhaus préasentiert sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von
ca. 1.182 m2 und bietet mit einer Wohnflache von ca. 228,37 m2 ein komfortables und
vielseitig nutzbares Zuhause. Die dur chdachte Raumaufteilung mit insgesamt sechs
Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, schafft ideale Voraussetzungen fur Familien, die
Wert auf groRRziigiges Wohnen und ein angenehmes Wohnambiente legen.

DasHauswurde 1987 in solider Bauweise errichtet und fortlaufend modernisiert. Dieletzte
umfassende M oder nisierung erfolgte im Jahr 2015 mit der Erneuerung des Badezimmersim
Erdgeschoss. Bereits 2010 wurde die Kliche vollstéandig erneuert und erfillt heutige
Anspriche an Funktionalitat und zeitgemalies Design. Das Wohnzimmer wird durch einen
Kachelofen erganzt, der gemeinsam mit der Zentralheizung fir eine behagliche Beheizung
desHauses sorgt. Zusétzlich ist die Diele mit einer Fuf3bodenheizung ausgestattet.

Echtholzparkett und Fliesen verleihen den Wohnr&umen eine hochwertige und warme
Atmosphére. Ein praktischer Hauswirtschaftsraum sowie zwei separate Vorratsraume
bieten zusétzlichen Stauraum und erleichtern den Alltag. Ein Gaste-WC erganzt das
Raumangebot sinnvoll. Der groR3ziigige, isolierte und leicht zugangliche Dachboden bietet
dar Uber hinaus eine attraktive Ausbaur eserve und er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten zur
Schaffung weiterer Wohn- oder Arbeitsflache.

Zur Immabilie gehoren eine Doppelgar age sowie zwel zusdtzliche Aul3enstellplatze. Eine
moder ne Glasfaser anbindung gewabhr leistet eine schnelle und zuverlassige
I nternetverbindung und ist ideal fir Homeoffice sowie moder ne M ultimedia-Anwendungen.

Der Garten mit einem liebevoll angelegten Gartenteich [adt zum Entspannen und Verweilen
ein und unterstreicht den besonderen Charakter dieses Hauses. Die Umgebung spricht
insbesonder e Familien und Menschen an, die Wert auf grof3ziigige I nnen- und
AuRenbereiche legen. Ein besonderes Highlight ist hier die groRe Uberdachte Terrasse, die
bei Wind und Wetter einen schdnen, geschiitzten Platz im Garten bietet.

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine gelungene Kombination aus durchdachtem
Raumkonzept, hochwertiger Ausstattung und einem grof3ztigigen Grundstiick in zentraler
L age. Die vorgenommenen M oder nisierungen sichern einen hohen Wohnkomfort.
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Lage & Infrastruktur

- Sackgassenlage

- Zentrale Lage

- Glasfaser

AulBenbereich & Parken

- Doppelgarage

- Gartenteich

- Sonnenterrasse

- GroRRe Uberdachte Terrasse

M oder nisierungen / Ausstattung mit Jahreszahlen
- 2010 Kuche

- 2015 Badezimmer EG

- 2016 Gastherme

Raumangebot & praktische Nebenflachen
- Hauswirtschaftsraum

- Zwei Vorratsraume

- GasteWC

Wohnkomfort & Ausstattung

- FuBbodenheizung in der Diele

- Kachelofen

- Teilw. Echtholz Parkett
Dachgeschoss & Ausbaupotenzial
- Grol3ztigiger Dachboden

- Ausbaureserve (isoliert)
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Gelegen im Herzen Ostfrieslands, prasentiert sich Aurich als eine Stadt, die Tradition und
M oder ne auf harmonische Weise verbindet. Im Kern von Aurich —der Innenstadt, finden
Sieneben einer Vielzahl von Shoppingmaoglichkeiten auch das beliebte Einkaufszentrum

» Carolinenhof*.

Alle Bediirfnisse des taglichen Bedarfsund der medizinischen Ver sorgung werden in
unmittelbarer Nahe gedeckt, so finden Sie fu3laufig Supermarkte, eine Apotheke und die
Ubbo-Emmius-Klinik.

Schulen sind in wenigen Fahrminuten oder auch ganz bequem mit dem Fahrrad schnell zu
erreichen.

Aurich kann Ihnen aul3erdem ein grof3es Angebot fur Ihre Freizeit machen. Neben einem
Schwimmbad mit Saunalandschaft finden Sie hier auch ein modernesKino. Fir besonders
aktive steht ein Kletterwald oder bei schlechtem Wetter eine Boulderhalle zur Verfligung.

In ca. 25 Fahrminuten erreichen Sie die ostfriesische Nordsee oder Fahranleger. Auch die
Autobahnanbindungist schnell zu erreichen.

Erleben Siedie Vorzlige von Aurich und lassen Sie sich von dem einzigartigen Charme
dieser Stadt verzaubern. Diese Immobilie bietet die M 6glichkeit, das Beste aus Stadt und
Land gleichermaf3en zu geniefien.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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