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Mg Lo HOTLO

25361072-2

ca. 165 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
4

2

2
2018

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

749.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

2TEPEOD

ca. 51 m?

Bepavta
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 76.00 kWh/m?a
24.08.2025

C
Agplo

2018
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N OTIOKAELOTIKN MOVOKATOLKIG, KaTaoKeuaouevn to 2018, ouvoudlel uPnAng
TIOLOTNTOCG KATOOKEUN, TEXVOAOYIO OLXUAC KAl YEVVOLOdwPN aveon dlaBiwong o€
Tiepimou 165 .. Xwpou dloBiwong. BpiokeTal og €va OKOTIESO TIEPITOU 762 T.L
TIOU OTIALTEL EAGYKLOTN CUVTAPNON, OE UG NOUXN, OUALKH TIPOG TIC OLKOYEVELEQ
VELTOVLG. TO OTITL €ivail RGN OAOKANPWHEVO, ETUTPETOVIAC OOC VO UETOKOMIOETE
OMEOWC. To akivNTOo EVTIUTIWOLAZEL e TNV APOoyN KATAOTAOH TOU KOl TO UPNARG
TIOLOTNTOG PLVIPIOPATS TOU. MTaivOVTOG OTO OTIiTL, 00G HOYEUEL OUECWG O EVLIAIOG
XWPOC KABLOTIKOU KOL TPOTELOPIaG JE TO HEYOAT TIGPABUPO KOL TNV TPOCRAoN
OTn OKEMAOTH BEPAVTa (N oTEYN TNG BepavTag pootednke to 2021). Edw,
MTTOPEITE VO OTIOAQUOETE GPOOVO PUOLKO PWGC KAl AEC BEQ OTOV OOPYPT
SLOHOPPWHEVO KNTIO, O OTIOL0G SLEUKOAUVEL LBLAITEPT TN CUVTHPNON X&pN O UL
TIPOKTIKI) POMTTIOTIKI) XAOOKOTITIKN UNXOVH HME EVOWHUOTWHEVN KOAWSIwoN.
EEwTePIKA, UTIGPXEL ETIIONC £V EEXWPLOTO UTIOOTEYO KNTIOU VIO TO EPYOAELD
KNTIOUPLKAG ) TOV OTIOBNKEUTIKO OOC XWPO. 2& OAO TO EOWTEPLKO, PE eEaipeon TG
MITAVLO KOl TO OOAOVL KL TNV TPOTECOpid, £XEL TOTIOOETNBEL KOPYO TIOPKE SATIESO
Weitzer, SnoupywvTag £va apuoVvIKO TIEPIBAAAOV dlapiwong. Auto
OUUTTANPWVETAL A0 UPNANG TIOLOTNTOC OTOLXEIO OO HOCiP EUAO: TO
KLYKALOWHOTA TNG OKAAQC, TO TIEPRAIO TWV TIAPOAOUPWYV KAl Ol ETILPAVELIEC TWV
MITOVIEPWYV TOU PIMAVIOU €iVAL ETIIONG KOTAOKEUGOUEVA ATIO Paoip EUAO. Ot
E0WTEPLKEG TIOPTEG TNG Briichert koL TG Karner eVOWUOTWYOVTOL GPoya 0Th
OUVOALKHN alodnTikn uPnAng motdtntac. H cuyxpovn eveodamedla BEpuavon
e&ao@alilel otaBepn e0TAOLA KOl AVETEC BEPUOKPATieq o€ ONO TO OTIiTL. Ta
€EWTEPIKG OTOPLO, TIOU EAEYXOVTOL EUKOAQ HECW EPOPHOYAC, TIPOCPEPOUV
ETUTTAEOV AveON KOL ao@aAela. H kopyn kouliva Nolte pe vnoido LayelpEUOTOC
KOl cuokeueg Miele uPnARG MoLOTNTAC SV GPNVEL TITIOTA AVEKTIARPWTO. Eival o
LOAVIKOG XWPOG VIO YOOTPOVOULKEG SNULOUPYIEG KOL EUXGPLOTEG OTIYUEG UE TNV

OLKOYEVELD KOL TOUG ETILOKETITEG. H yevvalodwpn dloppuduion mepAapBaveL




OUVOALKGO TEOOEPO SWHUATLA, CUMTEPIAQUPBAVOUEVWY dUO UTTVOSWHOTIWV KOL U0

MOVTEPVWYV PITAVIWV E KOMTIVEG VTOUG KOL OUYXPOVO QWTIOTIKA. O TIPOCEYUEVOG
KOL KOMWPOC OXESLOOUOC TWV UMAVIWY €iVaL IOLAITEPO EVIUTIWOLOKOG. To aKivnTo
SLOOETEL TPIMTAG TCAULG, TG OTIOIC CUMPBAAAOUV OXL HOVO OTNV EVEPYELGKN OTOS00N
OAAQ KOL OTNV NXOMOVWON. EEWTEPLKE, SLOTIOETAL EVO EUPUXWPO SLTTAO YKAPAL, UE
ETUTTAEOV XWPO OTOV ETIAVW OPOPO, LOAVIKO VIO XOUTL, YPOeio | amobnkn. Avuo
ETUTTAEOV BECELC OTABUEUONC SLACPOAILOUV OTL Ol ETIOKETITEG KUMOPOUV TIAVTO VO
TIAPKAPOUV AVETA. O CUVOUQOUOC TIPOCEYHEVNG APXITEKTOVIKNG, cUYXPOoVvNG
TEXVOAOVIOC KTIPIWYV KAl AVETNC ETMAWONC KOGOLOTG GUTO TO OKIVNTO oLaiTEP
€AKUOTIKO. TO OTITL TIPOOPEPEL 0€ LEUYAPLO KAL [UKPEC OLKOYEVELEG EVA AIVETO OTIITL
TIOU &€V QPN VEL TIOTA AVEKTIANPWTO. AEITE TO HOVOL 0AG KOTA TN SIGPKELD [LOC

eMiokePNnG. AVOPEVOULE UE QVUTIOPOVNOIQ TG EPWTHHATS 0OG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Weitzer Parkettboden

AuBenjalousien per App steuerbar

Fenster mit Dreifachverglasung

Individuell gefertigte Innentliren in Schreinerqualitat
Split-Klimagerat im Elternschlafzimmer

Mahroboter mit Kabelverlegung
Terrassentberdachung von 2021

Gartenhaus

beheizte Doppelgarage mit Ausbau im OG
Hochwertige Nolte Kiliche mit Miele E-Geraten
Hochwertige Unterputzarmaturen von Grohe in den Badern
Sanitarkeramik von Villeroy & Boch

Liebevoll angelegter Garten

Ruhige, Iandliche Wohngegend

PV Anlage mit Speicher
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde GroBheide befindet sich im Herzen Ostfrieslands im Landkreis
Aurich. Eingebettet in eine abwechslungsreiche Landschaft aus Wiesen, Feldern,
Mooren und kleinen Waldern bietet der Ort eine naturnahe Umgebung mit hohem

Erholungswert.

Durch die Lage zwischen den Stadten Aurich und Norden verbindet GroBheide die
Vorzuge des ruhigen Landlebens mit der Nahe zu stadtischer Infrastruktur und den
Klstenorten an der Nordsee. So lassen sich Einkaufen, Arbeiten und

Freizeitgestaltung ideal miteinander kombinieren.

Das Ortszentrum von GroBheide ist zugleich Mittelpunkt des taglichen Lebens: Hier
finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische
Versorgung sowie verschiedene Freizeit- und Kulturangebote. Dank dieser guten
Ausstattung ist die Gemeinde weitgehend unabhangig und erfillt alle Bedlrfnisse

des Alltags.

GroBheide vereint somit die Qualitaten eines lebendigen Zentralorts mit der
besonderen Lebensqualitat einer naturnahen Umgebung — ideal fiir alle, die das
ruhige Wohnen im Grlinen schatzen, ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu

mussen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2025.
Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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