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TIMH AFOPAS: 749.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 165 m2 « AQMATIA: 4 « EKTAZH FH:: 762 m?
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Weitzer Parkettboden

AuRenjalousien per App steue

Fenster mit Dreifachverglasung

Individuell gefertigte Innentirenin cinerqualité
Split-Klimager &t im Elternschlafzimme

M ahroboter mit Kabelverlegung
Terrassenliberdachung von 2021

Gartenhaus

beheizte Doppelgar age mit Ausbau 0
Hochwertige Nolte K liche mit M4 -Geréten
Hochwertige Unter putzar mat von Grohein den Bader
Sanitérkeramik von Villegd & Boch

Liebevoll angelegter

Ruhige, landliche 2 gegend

PV Anlage mit 3 er
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Die Gemeinde GrofRheide & adet sich im Herzen Ostfrieslang Landkreis Aurich.
Eingebettet in eine abwechsl ciche Landschaft aus Wigh Feldern, M ooren und
kleinen Waldern bietet der Ort € aatur nahe Umgeb it hohem Erholungswert.

Durch die L age zwischen den Stadten A h ung den verbindet Grof3heide die Vorziige
desruhigen Landlebens mit der Néhe zu ste o Infrastruktur und den Kistenorten an
der Nordsee. So lassen sich Einkaufen, Ark ad Freizeitgestaltung ideal miteinander
kombinieren.

Das Ortszentrum von Grof3heidg ugleich Mittelpunk taglichen Lebens: Hier finden
sich Einkaufsméglichkeiten, & ien, Kindergarten, medizi ae Versorgung sowie

ver schiedene Freizeit- ung urangebote. Dank dieser guten sfattung ist die Gemeinde
weitgehend unabhangi d erfullt alle Bedurfnisse des Alltags.

Grof3heide ver e S0omit die Qualitaten eineslebendigen Zentralorts mit & ¥esonder en
L ebensquali er naturnahen Umgebung —ideal fur alle, diedasruhige 2en im
Grinen g en, ohne auf eine gute Anbindung ver zichten zu muissen.
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Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 24.8.2025:

Endener giever brauch betréagt 76 h/(m#*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 2
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwg als 6603 Aurich
Tel 4554941 - 9¢ 08 0
E-Ma# stfriesland@vo .com

www.von-poll.com
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