Dornum / Dornumergrode — Dornum

Charmante Bungalow-Haushalfte in Top Lage —
teils modernisiert, teils mit Raum fir Ihre
Wohnideen
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Willkommen in dieser gemutlichen Bungalow-Haushélfte, die mit ihrem durchdachten
Grundriss, ebenerdigem Wohnkomfort und groRem Gestaltungspotenzial tiberzeugt. Hier
treffen solide Bausubstanz, bereits erfolgte Modernisierungen und kreative Moglichkeiten
aufeinander — ideal fur alle, die ihr Zuhause selbst gestalten méchten.

Die ca. rund 50 m2 grof3e Wohnflache verteilt sich auf drei gut geschnittene Zimmer, eine
Kiche, ein Badezimmer und eine Diele, die alle Raume zentral miteinander verbindet.

Das Wohnzimmer ist grof3ziigig gestaltet und bietet durch seine grof3en Fenster viel
Tageslicht — perfekt, um einen behaglichen Wohn- und Essbereich zu schaffen. Von hier
aus geniel3en Sie einen schonen Blick ins Grine und haben Platz fur lhre individuellen
Einrichtungsideen.

Die Kiiche wurde bereits mit neuen Wasserleitungen (2024) ausgestattet und wartet nun
auf lhre personliche Gestaltung. Hier kdnnen Sie lhre Traumkliche ganz nach eigenen
Vorstellungen planen und umsetzen.

Die zwei Schlafzimmer bieten flexible Nutzungsmaglichkeiten — ob als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Das Badezimmer ist funktional, aber renovierungsbedurftig — ideal, um es in ein
modernes Wohlfiihlbad zu verwandeln.

Technisch wurde bereits viel investiert:

Ein Pellet-Ofen aus dem Jahr 2024 sorgt flir angenehme Warme und eine nachhaltige
Heizlésung. Das Dach wurde bereits ca. 2012 erneuert und befindet sich in sehr gutem
Zustand — ein wichtiger Pluspunkt fiir die Bausubstanz.

Mit etwas handwerklichem Geschick und Liebe zum Detail lasst sich hier ein echtes
Schmucksttick schaffen — ein gemuitlicher Bungalow mit Charakter und Zukunft.

Diese Bungalow-Haushélfte vereint das Beste aus zwei Welten — eine solide Basis mit
bereits erneuerten Kernkomponenten und genug Raum, um eigene Wohntraume zu
verwirklichen. Ideal fur Paare, kleine Familien oder Ruhesuchende, die ein charmantes
Zuhause mit Entwicklungspotenzial suchen.
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- Charmante Bungalow-Haushélfte mit klassischem Grundriss

- Pellet-Ofen (2024) mit moderner Ful3bodenheizung

- Erneuerte Wasserleitungen in der Kiiche (2024)

- Dach aus ca. 2012 in sehr gutem Zustand

- Zwei Schlafzimmer mit flexibler Nutzung

- Helles, geraumiges Wohnzimmer

- Ebenerdig und barrierearm — ideal fiir alle Generationen

- Renovierungsbediirftig, aber mit bereits wichtigen Modernisierungen
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Diese Bungalowhalfte befindet sich am Rande der Ferienhaussiedlung in Dornumersiel in
einer ruhigen Lage. Die Haushalfte profitiert durch die Randlage von einem unverbauten
Blick auf den Vordeich.

Gepragt von der ausdrucksstarken Landschaft, erhalten Sie hier direkten Zugang zu dem
UNESCO Weltnaturerbe Wattenmeer. Dort bietet sich eine einzigartige Lebenswelt fur
vielfaltige Tier- und Pflanzenarten. Durch die Nahe zur Nordsee profitiert Dornumersiel
zudem von einem maritimen Klima und einer besonders reinen Luft, die jahrlich eine
Vielzahl von Urlaubern an diesen Ort zieht.

Der Badestrand sowie ein Supermarkt, die Kurverwaltung mit angrenzendem Spielhaus,
ein Freibad und vielféaltige Restaurants und Cafés sind innerhalb kiirzester Zeit fu3laufig
zu erreichen.

Endlos lange Deiche und Feldwege bieten eine optimale Kulisse flr ausgedehnte
Spaziergénge oder Fahrradtouren und laden zur puren Erholung ein.
Gleichzeitig ladt auch das Wattenmeer zu einer gefiihrten Wattwanderung ein.

Der Nachbarort Bensersiel erméglicht durch den ortseigenen Fahranleger eine bequeme
Uberfahrt zu der ostfriesischen Insel Langeoog. GenieRen Sie Ihren Urlaub in
vollkommener Ruhe an den weiten Sandstranden direkt am Meer.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 266.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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