VON POLL

Friedeburg / Upschort

Viel Platz, viel Potenzial — Ihr neues Zuhause mit
grofRen Garten in Upschort

www.von-poll.com
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Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet kleinen Familien oder Paaren, die grof3zlgig
und naturnah wohnen méchten, ein neues Zuhause mit viel Gestaltungsspielraum. Auf
rund 150 m2 Wohnflache und einem weitlaufigen Grundstiick erwartet Sie eine
durchdachte Raumaufteilung, die Wohnen und Leben auf zwei Ebenen angenehm
verbindet.

Bereits der Eingangsbereich tUberzeugt mit einem hellen, offenen Raumgefiihl und fihrt
in den zentralen Flur. Die clevere Raumaufteilung sorgt fiir eine angenehme Trennung
zwischen den privaten Rickzugsorten und dem offenen Wohnbereich. Insgesamt stehen
sechs Zimmer zur Verfiigung, darunter vier Schlafzimmer, die sich flexibel als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Das grof3zligige Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstlick des Hauses und bietet
Zugang zur gepflasterten Terrasse mit Blick in den grof3en, griinen Garten — perfekt fir
entspannte Stunden im Freien. Die angrenzende Kiiche mit Einbauktche ist sowohl vom
Wohnzimmer als auch vom Flur erreichbar und verfugt tber einen gemdutlichen
Essbereich. So entsteht ein praktischer und lebendiger Mittelpunkt des Familienalltags.

Im Erdgeschoss befinden sich auRerdem ein Hauswirtschaftsraum, eine separate
Waschekammer sowie eine Abstellkammer — ideal fur Vorrate, Haushaltsgeréate und
alles, was im Alltag schnell zur Hand sein soll.

Zwei voll ausgestattete Badezimmer, je eines auf jeder Etage, sorgen flir zusatzlichen
Komfort — gerade bei grof3erer Familienbelegung.

Die Zentralheizung sorgt zuverlassig fir angenehme Temperaturen, wahrend die grol3en
Fenster viel Tageslicht in die RAume bringen und fur eine freundliche Atmosphare
sorgen.

Auf dem Grundstiick stehen mehrere Stellplatze zur Verfugung. Zudem bieten sich
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ob fiir Tiere, Gartenprojekte oder Hobbys.

Bitte beachten Sie: Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand
und bietet somit die ideale Gelegenheit, Ihre eigenen Wohnideen zu verwirklichen und
das Haus nach Ihren Vorstellungen zu gestalten.




Dieses Mietobjekt spricht alle an, die Raum, Ruhe und Gestaltungsmoglichkeiten suchen
—und sich ein Zuhause wiinschen, das sie mit etwas Liebe und Kreativitat in ihr ganz
personliches Schmuckstiick verwandeln kénnen.

Uberzeugen Sie sich selbst — wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein, um die
vielfaltigen Mdglichkeiten dieses Hauses kennenzulernen!
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ca. 150 m2 Wohnflache

freistehendes Einfamilienhaus

6 Zimmer

4 Schlafzimmer

2 Badezimmer (jeweils eines pro Etage)
Einbaukiche mit Essbereich

Wohnzimmer mit Terrassenzugang

Terrasse mit Gartenblick

Zentralheizung

grol3e Fensterflachen / viel Tageslicht
mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick
renovierungsbedurftig

familienfreundliche Aufteilung

grolRes Grundstick

Moglichkeit zur Pferdehaltung

landliche, ruhige Lage

gute Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten und Infrastruktur
geeignet fur Familien, Paare und Tierliebhaber
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Friedeburg ist eine Gemeinde und ein staatlich anerkannter Erholungsort im Landkreis
Wittmund in Niedersachsen. Friedeburg ist ein kleiner, landlich gepréagter Ort, der zu
ausgedehnten Radtouren einladt. Der kleine, gemdtliche Ort bietet ruhiges Wohnen mit
vielen Grinflachen und ladt auch zu ausgedehnten Ausfliigen in die Natur ein. Der
beliebte Badesee ist ca. 1 km entfernt. Ein Kindergarten, eine Kinderkrippe, eine
Grundschule und eine weiterfiihrende Schule befinden sich direkt im Ort und sind
fuRlaufig erreichbar.

Der Ortsteil Upschort, der zur Gemeinde Friedeburg gehort, zeichnet sich durch seine
ruhige, naturnahe Lage aus und bietet idealen Wohnraum fiir Familien und
Ruhesuchende. Hier geniel3t man das landliche Flair in unmittelbarer Nahe zur Natur,
ohne auf die Vorteile der guten Infrastruktur Friedeburgs verzichten zu missen.

Weitere Schulen befinden sich in Wittmund und Wiesmoor und kdnnen mit dem Schulbus
erreicht werden. Im Ortskern von Friedeburg haben sich zahlreiche Arzte niedergelassen.
Auch eine renommierte Zahnklinik ist im Ort anséssig. Einkaufsmoglichkeiten und alles,
was man fur den taglichen Bedarf braucht, sind von der Immobilie aus fuRlaufig zu
erreichen. Fur ausgiebige Shoppingtouren steht Ihnen die schéne Stadt Oldenburg zur
Verfugung. Diese ist tiber die direkte Autobahnanbindung an die A29 zu erreichen.

Auch fur Studierende bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten, da Wilhelmshaven, Emden
und Oldenburg schnell zu erreichen sind. Die wunderschtne Nordseekiste und das
historische Wattenmeer sind nur 30 Kilometer entfernt. Dartiber hinaus laden die
bekannten Stadte Emden, Jever, Wilhelmshaven und Oldenburg mit ihren
unterschiedlichen, typisch nordischen Innenstadten zum Bummeln und gemditlichen
Abenden ein.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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