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Mg Lo HOTLO

25210087
ca. 53,43 m?
2

1

1
1989

1x EEwTepLkOC
XWPOCG OTGOPEUONG

169.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

2TEPED

ca. 30 m?

EvTow{opevn
kKoulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 208.40 kWh/m?a
26.07.2028

G
Agplo

1989
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLOTNPNHEVO PETIPE SLOPEPLONT 2 SWHATIWY O€ TTOAUKOTOLKIO!
KOTOOKEUOOMEVN TO 1989 evTUTIWOLALZEL E TNV LIOAVIKA SLloppUBULoN, TO Gpbovo
(PUOLKO PWC KOL TO TIPOOEYHEVD XOPOKTNPLOTIKA Tou. [NpocpepovTag Tepinou 51
T.). XWPOU SLaBiwong, TOpEXEL AVETN SLAMOVH 0€ ATONC, EUYOPLO 1} ATOMC TIOU
ovadnTouV UG KEVTPLKN KAl AEITOUPYIKA Auon dlaBiwong. To SlopepLlopa Ba
TaPOad00El KEVO. MTaivOVTOog, PTAVETE TIPWTO OE VAV SLASPOMO OTIO TOV OTIoi0
OAO TO SWMATIO ival EUKOAG TipocBaolua. H kabapn dlappubion eEaoc@alilel
ML GPHOVIKN KO TIPOIKTIKA KaToyn. O XWpPocg KABLoTIKOU KoL Tpamelapiag amoteAel
TNV KOPOLA TOU SLOPEPIOUATOC. H eUXGPLOTN QWTELVOTNTA KOL N KAAOOXESLOONEVN
dloppubuon dnuoupyouV UIa ZeOTH GTHOOPALPa Slapiwong. ATO edw, €XETE
TPOOROoN OTO UTOAKOVL, TO OTIOIO €ival Tiong TPOORACLHO ATIO TNV SITAOVN
KouZiva. TO UMAAKOVL OOC TIPOOKAAEL VO TIEPACETE XOAAPWTIKEC WPECG OE
€EWTEPIKOUC XWPOUG - LBAVIKO YL TIPWLVO TIC (EOTEC MEPEC N TA NoUX O Bpdadla. H
Koudiva gival AEITOUPYIKA KOl TIPOKTIKG €EOTTALOMEVN. H Gueon ipooBacn oto
MITOAKOVL TO KOBLOTA 1oLaiteEPpa BOALKO, €ITE YO EITVO O EEWTEPLKO XWPO E(TE YL
KNToupLKA. NMAaPEXETAL ETIIONG XWPOG VIO OLKIOKEG OUOKEUEG KOL TIAUVTHPLO
POUXWV. TO UTVOSWHUATLO TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VIO EVO UEYAOAO KPERATL KOL
ML VTOUAGTTIO. H KOAOOXESIAOEVN SLOPPUOULOT TOU ETUTPETEL TN BEATIOTN XPNAON
TOU SWHATIOU KOL TIOPEXEL XWPO VIO EEOTOMULKEUUEVEG 1OEEC OXEBLOOMOU. TO
PWTELVO UTTAVLO SLOBETEL UMAVIEPT, VITTTNPO KOL TOUGAETA. EVa TIapaBupo
€EQO0PAAIZEL PUOLKO OEPLOMO KOl EUXAPLOTO EOWTEPIKO KAipa. Eva GAAO
XOPOKTNPLOTIKO €ival N eUupUXWPN COYITA, N OTOIG TIPOOCPEPEL ETUTTAEOV XWPO
OTIOBNAKEUONC VIO ETIOXIOKG £(6N, ABANTIKO €EOTIALOMO N €16 OIKLOKAC XPNong -
16aVIKO VIO VO SLOTNPEITE TOV XWPO TOKTOTIONHEVO KO OTIOAACYHEVO OTIO
oKaTooTaoia. To SLOUEPLOUO BEPUAIVETAL UE KEVTPLKO cUOTNUG Bepuavong. MNa
BEATIWPEVN EVEPYELOKH ATIOS00N KOL GELOTILOTIO, TO CUCTNUG BEPUAVONG

QVTIKOTAOTABNKE TO 2025. AUTO TO SIOUEPLOUS EIVAL LBAVIKO YLa 600UG avalnTouVv




MLOl KEVTPLKI TOTIOBEGCIO UE EUXGIPLOTN ATUOOPALPO KAL AEITOUPYIKN KATOWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Balkon von Kliche und Wohnzimmer aus zuganglich
- GroBzugiger Wohnbereich

- Badewanne und Dusche

- AuBenjalousien

- 2025 Heizungsanlage

- 2020 Bedachung der Nebengebaude erneuert
- GroBzugiger Dachboden

- Parkplatz

- Gerateschuppen

- Zentrale Lage

- Slidausrichtung

- Teilungserklarung liegt vor
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Aurich, als lebendige Mittelstadt in Ostfriesland, Gberzeugt durch seine
ausgewogene Altersstruktur und eine solide Infrastruktur, die insbesondere
Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes Lebensumfeld bietet. Die Stadt
besticht durch eine familienfreundliche Atmosphare, eine stabile Wirtschaft und ein
vielfaltiges Bildungs- und Gesundheitsangebot, das den Alltag angenehm und
sorgenfrei gestaltet. Mit moderaten Immobilienpreisen und einer hohen
Lebensqualitat ist Aurich ein idealer Standort fur Familien, die Wert auf Sicherheit,

Gemeinschaft und nachhaltige Werte legen.

Die Stadt Aurich prasentiert sich als ein Ort, an dem sich Familien rundum
wohlfihlen kénnen. Die geringe Kriminalitatsrate und die umfassende medizinische
Versorgung schaffen ein beruhigendes Gefuhl von Sicherheit. Die etablierten
Wohngebiete bieten Raum filr ein harmonisches Miteinander und vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten, die das Familienleben bereichern. Die Nahe zu bedeutenden
Arbeitgebern und die gute Verkehrsanbindung unterstreichen die Attraktivitat des

Standorts fur eine ausgewogene Work-Life-Balance.

Fir Familien sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen von besonderer
Bedeutung: In nur etwa sechs Minuten erreichen Sie fuBlaufig die Lamberti-Schule
sowie mehrere Kindergarten, darunter den Montessori Kindergarten, die eine
liebevolle und hochwertige Betreuung gewahrleisten. Die medizinische Versorgung
ist mit der Ubbo-Emmius-Klinik, verschiedenen Facharztpraxen und Apotheken in
einem Radius von maximal zehn Minuten zu FuB hervorragend gewahrleistet. Fur
die aktive Freizeitgestaltung laden mehrere Spielplatze und groBziigige Parks,
teilweise nur zwei bis neun Minuten entfernt, zu erholsamen Stunden im Freien ein.
Sportbegeisterte Familien finden im MTV Aurich von 1862 e.V., ebenfalls in

fuBlaufiger Entfernung, vielfaltige Angebote. Die kulinarische Vielfalt mit




gemdutlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants rundet das Lebensgefinhl

ab. Praktisch ist zudem die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr: So ist die
nachste Bushaltestelle nur eine Minute zu FuB erreichbar, was flexible Mobilitat

gewahrleistet.

Diese harmonische Verbindung aus Sicherheit, Bildung, Gesundheit und Freizeit
macht Aurich zu einem idealen Zuhause flir Familien, die Wert auf eine liebevolle
Gemeinschaft und eine lebenswerte Umgebung legen. Hier finden Sie den

perfekten Ort, um gemeinsam mit lhren Liebsten eine glickliche und sorgenfreie

Zukunft zu gestalten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 208.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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