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Auf der idyllischen Nordseeinsel Borkum, bekannt fur ihre endlosen Strande, frische

M eereduft und unvergleichliche L ebensqualitét, préasentiert sich dieses charmante
Wohnhaus als perfekte Verbindung von Tradition und zeitgeméaiem Wohnkomfort. Dasim
Jahr 1933 errichtete Haupthaus wurde 2018 dur ch einen moder nen Anbau erweitert und
bietet heute grof3ziigige 202 m2 Wohnflache auf einem 504 m2 grof3en Grundstiick. Hier
verschmilzt der nostalgische I nselchar me har monisch mit moder nen Elementen —ideal fur
Familien, M ehrgenerationen oder als Kombination aus Eigenheim und lukrativer
Kapitalanlage.

Auf dem Dach sor gt eine moder ne Photovoltaikanlage mit Notstromfunktion fir eine
nachhaltige und unabhéngige Ener giever sorgung. Siereduziert nicht nur die laufenden
Energiekosten, sondern gewahrleistet auch bei Stromausfallen eine verlassliche

Grundver sorgung — ein zukunftsweisendes Plus an Komfort und Sicher heit.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem hellen, offenen Wohn- und Essbereich, der durch
grof3e Fenster lichtdurchflutet ist und eine warme, einladende Atmosphér e schafft. Die
moder ne K liche flgt sich elegant in den Raum ein und bietet alle Annehmlichkeiten fur
genussvolles Kochen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den liebevall
angelegten Garten — perfekt flir sonnige Stunden, gesellige Abende oder entspannte
Momenteim Grunen. Ein Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide, ein Duschbad sowie ein
weiteres Badezimmer runden diese Ebeneideal ab. Zwei grof3zligige Wohnzimmer bieten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als Riickzugsort, Spielzimmer oder Gasteempfang.

Im Ober geschoss erwarten Sie mehrere Schlafzimmer, ein Ankleideziimmer sowie ein
weiteres Duschbad. Eine zweite K liche mit Essber eich er 6ffnet zusitzliche Flexibilitat:
Nutzen Sie die Etage als eigenstandige Wohneinheit, komfortablen Gastebereich oder
private Ruckzugsoase fur Familienmitglieder.

Das Dachgeschoss bietet mit einem Allzweckraum und einem Dachbodenzimmer weiteren
Raum fur individuelle Gestaltung — sei es als Hobbyraum, Homeoffice oder gemutliche
Ruckzugsnische.

Besonder s hervor zuheben ist die angebaute Wohnung, die derzeit vermietet ist und damit
eine attraktive Einnahmequelle dar stellt. Sie eignet sich ideal als Ferienwohnung, dauer hafte
Vermietung oder Einliegerwohnung — hier verbinden sich Wohnkomfort und
Wertsteigerung auf elegante Weise.

Das 504 m2 grof3e Grundstiick bietet reichlich Platz fir Gartenliebhaber, Spiel- und
Erholungsflachen sowie unver gessliche Sommerabendeim Freien.

Die Lage desHauses ist ebenso Uiberzeugend wie seine Ausstattung: Nur rund 300 M eter
trennen Sie vom feinsandigen Strand Borkums. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und




alle wichtigen Einrichtungen destéglichen L ebens sind bequem zu Ful3 erreichbar —kurze
Wege, maximale L ebensqualitat.

Dieses aufRer gewohnliche Haus vereint den Char me eines historischen Inselhauses mit der
Raffinesse moderner Architektur. Ein echtes Juwel auf Borkum, das vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet und gleichzeitig durch seine zentrale, strandnahe L age,
hochwertige Ausstattung und ener gieeffiziente Technik Gber zeugt.
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- Strand in 300m erreichbar

- PV-Anlage mit Notstromfunktion
- Grol3ztigige Wohnflache

- Gepflegter Garten

- 2018 erbauter Anbau

- Mieteinnahmen 750€

- Kamin 2010

- Garage

- Ruhige Lage

- Modernisiert

- Zysterne

- Sanierung 2007

- Glasfaser Leerrohre

- Solaranlage 2025 10kW Speicher
- Dach gedammt

- FuBbodenheizung in Wohnung vor handen
- Mietwohnung mit Terrasse

- Kuche 2011
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Dielnsel Borkum liegt im Nordwesten Deutschlands und ist die westlichste der sieben
bewohnten Ostfriesischen Inseln in der Nordsee. Sie gehdrt zum Bundesland Nieder sachsen
und zum Landkreis Leer. Etwa 30 Kilometer vom nieder séchsischen Festland und rund 55
Kilometer nordwestlich von Emden entfernt, liegt Borkum teilweise im Einflussbereich der
offenen Nordsee. Im Osten grenzt sie an das Wattenmeer, das zum Nationalpark

Nieder sachsisches Wattenmeer gehort. Mit einer Flache von etwa 31 Quadr atkilometern ist
Borkum die groRte der Ostfriesischen Inseln. Sieliegt zwischen der deutschen Insel Juist im
Osten und der niederlandischen Insel Rottumeroog im Westen. Durch ihre Lagein der

Nor dsee herrscht auf Borkum ein mildes Seeklima mit frischer, salzhaltiger und
pollenarmer Luft. DieInsel ist sowohl mit der Fahrevon Emden oder Eemshaven als auch
mit dem Flugzeug erreichbar.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 149.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1933.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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