VON POLL

Holtgast

ZWVTOCG oTNV €€0XN - [ONTEUTIKN €VOLKIO{OUEVN
TIOAUKOTOKIO/NUI-OVEEQPTNTN KOTOLKIC OTNV
AKPN TWV Xwpoplwyv oto Utgast

Ap1Buéc akivTou: 25361079

TIMH AFOPAS: 189.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 107 m? ¢« AQMATIA: 4 « EKTAZH FHZ: 332 m2
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Mg Lo HOTLO

25361079 189.000 EUR
ca. 107 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises
2TeEPEOD

2

1985 Bepavta, WC
ETUOKETTWY, TIAKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 148.60 kWh/m?a
oEPLO

28.04.2034 E

Agplo 1985
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTN N KaAodlatnpnuevn HeCOVETA, XTIOMEVN TO 1985 KOl UE TOV XUPOKTNPO UGG
NUL-AVEEAPTNTNG KATOIKIOG, BPIOKETOL OE UG (OUXN, OYPOTIKI TOTIOBECIO OTIG
mapu@eg Tou Utgast, o €va KOLvOXPNOTO OIKOTIEDO TiEpiTou 332 T.|. PE OIKO TNG
KATO. H HeCOVETAQ €ival TIPOCG TO TIGPOV EVOIKIGOPEVN. Me Tiepinou 107 T.J. XWpou
SloBiwong og U0 ETUMESQ, TIPOOPEPEL LG KOAOOXESLOOUEVN SLOpPUBLON,
PWTELVOUC XWPOUC SLoPiwong KOL EUEALKTEG ETILAOYEC XPNONG - LOAVIKA VIO
{euyAPLO ) OIKOYEVELEC TIOU EKTIHOUV TNV TIOLOTNTA WG KOL EVA (PUOLKO
TEPIBAAAOV. XAPOKTNPELIOTIKA OKLVATOU: - HALOAouoTn ToTtoBeoia otnV GKpn TWv
XWPOPLWYV UE VEUTIOOIOTN B - EVIAiOg XWPOC KOBLOTIKOU KOL TPATELaplog e
HEYAAQ TIOpGBUPO - EvTOolXIopEVN KOUZiVa e OUYXPOVEG OUOKEUECG - HALOAOUOTN
BepAVTa Kl OLOPPA SLOHOPPWHEVOCG KNTIOG - AUO UTIVOSWHATLO KOL VO UTTAVLO UE
(PUOLKO PWC, UTTAVIEPO KOL VTOUC - OEPUOLVOPEVN COPITA KATAAANAN WC YPAPELD,
SWMATIO ETUOKETTWY N SWUATLO XOUTIL - WC ETIOKETTWY E VIOUC OTO LOOYELO -
2TEYOOTPO QUTOKLVNTOU KOL EEWTEPIKOC XWPOC oTdbpeuong - Avetn dlapiwon. O
EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU KOl Tpanelapiag OmoTeAEL TNV KOPSLA TOU
SlOPEPIOHATOC. TO QWTELVA TIAPGBUPQ SNULOUPYOUV Lo GINOEEVN ATUOCPOALPO KOL
TIPOCYPEPOUV BEQ OTOV KAAOSLATNPNMEVO KATIO. ATIO £6W £XETE GECN TIPOCROON
OTN BEPAVTA — LOOVIKN VIO XOAGPWTIKEG BPASIEC OTOV KaBapod agpa. H kouliva
€{VOL TIPOKTIKG SIOHOPPWEVT, BLOXPOVIKA OXEDLACHEVN KOl EEOTIAICHEVN E
OUYXPOVEG OUOKeUECG. Eva etumAeov WC ETILOKETITWY € VIOUG KOL OTIOBNKEUTIKO
XWPO CUUTTANPWVEL TO LOOYELD. ZTOV EMAVW OPOYO, Ba Bpeite dUO eUPUXWPT
UTIVOS WHATLO KOL VO AVETO, PWTELVO UIAVIO UE PTTOVIEPO KAl VIOUG. Eva
EEXWPLOTO BONONTIKO SWHUATIO TIPOCPEPEL XWPO VIO TIAUVTAPLO, TIPOUNBOELEC KAl
opyavwon. O OLoPPG SIAHOPPWHEVOC KATIOC TIPOCYPEPEL VA NPEPO KATAPUYLO OE
€VO KOTOTIPGOLVO TIEEPLBAAAOV. EVO OTEYOOTPO QUTOKLVITOU, MO ETUTIAEOV BEON
OTABUEUONG KOL VA TIPOKTIKO TPOXOOTILTO TIOU XPNOLULEUEL WC UTIOOTEYO

OAOKANPWVOUV TNV TIPOCYOPA. SZUNTIEPCOUOTIKA, AUTA N NUL-AVEEXPTNTN KOTOLKIX




OUVOUALZeEL TN Zwn KOVTA 0T UOH, TIG AELTOUPYIKEG AVEODELG KOL L YONTEUTIKA

OTHOOPALPG — UG OTIAVLIG EUKALPIO VIO 600UC avaldNTOUV [La ELGUAALOKA
TOTOOEGIa OTNV AKPN EVOC XWPOPLOU E TIPAKTLKN KaOnUePLVA &VeEDN. Z0¢

TIPOOKOAOUE VO KAEIOETE EVA PAVTEROU VIO VO TO HEITE MOVOL OAC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Feldrandlage mit unverbautem Blick

+ Terrasse und liebevoll angelegter Garten

+ Offener Wohn- und Essbereich mit groBen Fensterfronten

+ Zeitlose Einbauklche

2 Badezimmer:

+ Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne im Obergeschoss
+ Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss

+ Beheizter, holzvertafelter Dachboden mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten
+ Hauswirtschaftsraum im Obergeschoss

+ Teilweise AuBenjalousien

+ Carport und zusatzlicher AuBenstellplatz

+ Bauwagen als praktischer Schuppen/Stauraum

+ Anschluss an gemeinschaftliche Klaranlage

+ Zentralheizung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Utgast ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Holtgast im Landkreis Wittmund und
liegt eingebettet in die weite ostfriesischen Landschaften. Der Ort Gberzeugt durch
seine ruhige, landliche Lage und bietet zugleich eine gute Nahe zu stadtischer
Infrastruktur sowie zu den beliebten Nordseeb&dern. Uber gut ausgebaute
NebenstraBen ist Utgast bequem erreichbar, und auch Radwege fihren durch die

abwechslungsreiche Landschaft direkt bis zur Kiiste und zum Deich.

Utgast ist optimal fir alle, die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein
mochten. Die Stadt Esens liegt nur 4 km entfernt und ist schnell Gber die
LandesstraBe 6 erreichbar. Auch die Autobahnanschliisse Emden-Nord und Riepe
sind in etwa 40-44 km erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet zusatzliche

Flexibilitat.

Familien profitieren von der Nahe zu Esens, wo mehrere Grundschulen und
Kindergarten flr eine ausgezeichnete schulische Betreuung sorgen.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs — von Supermarkten Uber Drogerien bis zu
Apotheken - finden Sie bequem in Esens. So genieBen Sie die Vorzige des

Dorflebens, ohne auf praktische Infrastruktur verzichten zu mussen.

Utgast ist ein Ort fir Menschen, die die landliche Idylle schatzen und Ruhe in einer
naturnahen Umgebung suchen. Hier verbinden sich Erholung, Naturerlebnis und ein
angenehmes Dorfleben - ideal fur alle, die sich einen Ruckzugsort mit hoher

Lebensqualitat wlnschen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 148.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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