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Upgant-Schott — Marienhafe

Attraktives Einfamilienhaus mit ELW und
Doppelgarage in Sackgassenendlage
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Dieses grol3zugige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung préasentiert sich als modernes
und einladendes Zuhause mit rund 246 m2 Flache auf einem ca. 690 m2 grofRen
Grundstuck. In einer bevorzugten Wohnlage am ruhigen Wendehammer gelegen,
Uberzeugt die Immobilie durch eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung und ein angenehmes Wohnambiente.

Nach dem Betreten des Hauses gelangen Sie in das Erdgeschoss, das derzeit — ebenso
wie das Obergeschoss — als separate Wohneinheit genutzt wird. Beide Etagen sind
entsprechend eigenstandig ausgestattet.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein gro3ziigiges Wohnzimmer, eine Kiiche mit Zugang zur
Uberdachten Terrasse, ein Schlafzimmer sowie ein modernes Duschbad und ein Gaste-
WC. Zwei Abstellraume sowie ein groRer Heizungs- bzw. Wirtschaftsraum bieten
zusatzlichen Stauraum und Funktionalitat.

Das Obergeschoss umfasst drei freundlich gestaltete Schlafraume, die flexibel als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Erganzt wird die Etage
durch eine weitere Kiiche und ein helles Familienbad mit Badewanne, Dusche und
Fenster, das fur ein angenehmes Raumgefuhl und hohen Wohnkomfort sorgt.

Ein besonderes Highlight ist die Einliegerwohnung tber der Garage. Sie bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten — ob als Gastebereich, separater Wohnraum fir ein
Familienmitglied oder als Homeoffice. Derzeit ist diese Einheit vermietet.

Alle Kuchen sind mit Einbauklichen ausgestattet und bieten ausreichend Platz fir
gemeinsame Kochmomente. GroRe Fensterflachen sorgen in allen Raumen fir eine
freundliche Atmosphare und viel Tageslicht.

Der AuRenbereich tberzeugt mit einer gemutlichen Terrasse und einem gepflegten
Garten, der Raum fur Erholung und kleine Freizeitaktivitaten bietet — pflegeleicht und
harmonisch gestaltet. Eine angrenzende Garage mit Platz fir mindestens zwei PKW und
Fahrrader, direktem Zugang zum Haus sowie zusatzlichen Stellplatzen im AuRenbereich
rundet das Angebot ab und sorgt fur hohen Alltagskomfort.

Die Erdgeschosswohnung ist derzeit kurzfristig vermietet, kann bei Bedarf jedoch zeitnah
geraumt werden. Die Wohnung im Obergeschoss steht leer und bietet vielféltige




Nutzungsmaglichkeiten — ideal flr Eigennutzer oder zur Neuvermietung. Die
Einliegerwohnung im Obergeschoss der Garage ist fest vermietet und sorgt fiir eine
verlassliche Mieteinnahme. Das gesamte Haupthaus kann bei Wunsch auch vollstandig
selbst genutzt werden, wodurch sich flexible Wohn- und Nutzungskonzepte realisieren
lassen.

Zudem Uberzeugt das Objekt durch seine nachhaltige Energieausstattung: Insgesamt 20
Photovoltaik-Paneele erzeugen umweltfreundlichen Strom, wahrend Solarmodule zur
Warmwasseraufbereitung beitragen. Diese moderne Technik reduziert die Betriebskosten
und macht die Immobilie besonders attraktiv fir Kapitalanleger und zukunftsorientierte
Eigentimer.

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung vereint Gro3ziigigkeit, Funktionalitat und
ein angenehmes Wohnumfeld zu einem stimmigen Gesamtbild — ein Zuhause, das
modernen Wohnkomfort mit praktischer Alltagstauglichkeit verbindet und sofort bezogen
werden kann.
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Upgant-Schott ist eine idyllisch gelegene Gemeinde mit rund 3.600 Einwohnern im
Landkreis Aurich. Der Ort zeichnet sich durch seine landliche Pragung, eine ruhige
Atmosphare und ein angenehmes Wohnumfeld aus. Die Umgebung bietet viel Grin,
gepflegte Nachbarschaften und ein ausgeglichenes Verhaltnis zwischen Natur und
Infrastruktur. Durch die Nahe zur Stadt Aurich profitieren Bewohner von einer guten
Anbindung an Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und medizinische
Versorgung, ohne auf den Charme des landlichen Lebens verzichten zu missen.

Der benachbarte Ortsteil Marienhafe ergénzt das Umfeld durch eine funktionierende
Dorfgemeinschaft und eine solide Grundversorgung. Hier finden sich neben Geschéaften
des taglichen Bedarfs auch gastronomische Angebote, Arztpraxen und
Dienstleistungsbetriebe. Dank der guten Verkehrsanbindung Uber die Bundesstral3e B72
sowie die N&he zum Bahnhof Marienhafe sind die Stadte Aurich und Norden in kurzer
Zeit erreichbar.

Fur Familien bietet die Region eine verlassliche Infrastruktur mit mehreren Schulen und
Kindergarten in der Nahe. Die Grundschule Upgant-Schott ist in etwa drei Minuten
erreichbar, die IGS Marienhafe-Moorhusen liegt rund sechs Minuten entfernt.
Verschiedene Kindertagesstatten und Betreuungsangebote runden das
familienfreundliche Umfeld ab.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Spazier- und Radwege, Sportanlagen
sowie nahegelegene Spielplatze bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur aktiven Erholung.
Einkaufsmoglichkeiten wie Edeka und Lidl sind in rund fuinf bis acht Minuten erreichbar.
Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken und Hausarztpraxen in den
umliegenden Orten gesichert. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
besteht Uiber die Busstation Upgant-Schott Schottjer-Piepe sowie den Bahnhof
Marienhafe welche in wenigen Minuten erreichbar sind.

Insgesamt bietet Upgant-Schott mit dem Ortsteil Marienhafe ein ausgewogenes
Wohnumfeld mit landlichem Charakter, funktionierender Infrastruktur und guter
Erreichbarkeit. Hier verbinden sich Ruhe, Natur und Alltagstauglichkeit zu einem
angenehmen Lebensraum fur Familien und Paare gleichermalen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2031.

Endenergieverbrauch betragt 93.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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