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Renovierungsbedurftige Erdgeschosswohnung in
beliebter Lage von Aurich-Extum
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TIM'H AFOPAS: 215.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 75 m2 « AQMATIA: 2
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26210013 215.000 EUR

ca. 75 m2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 eLeeds

1994 977777 27?7772
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27772 173.50 kWh/m2a
11.03.2036
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22772
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Erdgeschosswohnung mit Terrasse & Siid-West-Garten — Potenzial in beliebter Lage von
Aurich-Extum.

Diese renovier ungsbedir ftige Er dgeschosswohnung aus dem Baujahr 1993 befindet sich in
beliebter und zentraler Lage von Aurich-Extum und bietet eine ideale Grundlage fur
Eigennutzer mit Gestaltungswunsch.

Auf ca. 75 m2 Wohnflache verteilen sich zwel gut geschnittene Zimmer sowie ein grof3zigiges
Wohnzimmer, das mit direktem Zugang zur Terrasse und dem siid-westlich ausgerichteten
Gartenbereich tberzeugt.

Hier lassen sich entspannte Feier abende und sonnige Nachmittage wunder bar genief3en.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem renovier ungsbediir ftigen Zustand.

I nsbesonder e empfiehlt sich die Erneuerung der Heizung, Bodenbelége sowie der

I nnentlren, wodur ch sich moder nes und zeitgeméafies Wohnen realisieren lasst — ganz nach
den eigenen Vorstellungen.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei zugeor dnete Stellplatze, die den Wohnkomfort
zusétzlich erhohen.

Hinwels:
Unterlagen zum Hausgeld sowie die Eigentiimer protokolle sind bereits angefordert und

werden selbstver standlich nachgereicht.

Der Energieausweisliegt zur Besichtigung vor.
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Dieses ebenerdige Eigentumswohnung befindet sich in Extum, dem westlichsten Stadtteil
Aurichs.

Extum besticht insbesonder e durch die gute Anbindung in den Stadtkern und die

M 6glichkeit schnell in die Natur gelangen zu konnen.

Der Spazier- und Fahrradwege entlang der Sandhorster Ehe, welcher unweit entfernt ist,
schafft eine besondere M dglichkeit zur Erholung im Einklang mit der Natur.

Ebenso kénnen Sie alle Vor ziige Aurichs erleben, dem sogenannten " Herzen Ostfrieslands” .
Dielnnenstadt bietet eine Vielfalt an Restaurants, Cafés und Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf.

Fur die Freizeitgestaltung sorgen die vielen Einrichtungen, welche die Region zu bieten hat.
Beispielsweise ermoglicht das beeindruckende Schwimmbad der Stadt Wellness und Spaf
gleichermafien fiir Klein und Grof3.

In dem in Aurich ansassigen Kino kommen alle Filmliebhaber auf ihre Kosten, esgilt als
einesder beliebtesten Kinos Deutschlands.

Auch die weiteren Stadte Emden, Leer und nicht zuletzt Norden sind nach einer etwa 30
minUtigen Autofahrt erreichbar. Insbesondere wegen dieser zentralen Position in
Ostfriesland nennt Aurich sich verdienter mal3en das Herz und somit den Mittelpunkt
Ostfrieslands.

Geniel3en Siedie einzigartige Natur der Kistenlandschaft am Festland oder auch auf den
Inseln wie Norderney oder Juist, diejahrlich zahlreiche Touristen anzieht.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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