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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicate oto Aurich-Brockzetel — auTtr) N KGAOSLOTNPNMEVN SLWPOPN
KOTOLKIQ, TIOU BPIOKETAL O€ IO HOUXN TOTIOOECIR, TIPOCPEPEL BUO EEXWPLOTEC
HoVadEC SlaBiwong, EUPUXWPOUCG KATIOUG KOL EUEALKTEG duvaToTNTEG dlaBiwong.
To GPXLIKO TUAMO TOU KTIPioU XPOVOAOYEITAL OTIO TN deKaETio Tou 1950, evw N
MEYOAUTEPN HOVASa eTiekTAONKE TO 2000. ATO TOTE, £XOUV TIPOYUOTOTIONOEL
TIOAUGPLOPEG EKOUYXPOVIOWOL, LE OTIOTEAEOHO VA OKIVNTO TIOU BPIOKETOL TWPO OF
ML oTIBOPN KoL EAKUCTIKNA KaTtdotoon. H Movada | meplhappavel epimou 190 T.J.
XWPOU SLORIwoNg KoL 600G KOAWCOPIZEL UE EVA PWTELVO XOA. ATIO €6W, PTIOIVETE
OTO EUPUXWPO CAAOVL KOL TNV TPATIECOPIN E UG OVOLYXTH KOUudiva — TNV KAPSL&
TOU OTUTLOU, N OTIOixl ATIOAGUBAVEL IO LOLAHTEPO LEOTH OTUOOPALPO XGPN OTNV
€vo06amESLO BEPUOVON KOL UG EUAOCOUTIC. AITTAG O€ QUTO UTIAPYXOUV dUO

UTIVOS WHATLO, €VO LOVTEPVO VTOUC Kol eva WC etiokemtwy. Eva tpito

UTIVOS WHATLO HE YKAPVTOPOUTIO CUMTTANPWYVEL TO LOOYELD. ZTOV ETIAVW OPOYO, OO
Bpeite U0 AKOUN SWHATLY, LOAVIKG WC KATAPUYLA N XWPOoUG epyaciag. To 2024,
OAEG oL gpyaoieg Ba@ng OAOKANPWONKAV PE YUWPO KOL TOTIOBETABNKAV VEQ
dameda, Sivoviog OTA SWHATLA LG PPECKLA, ouyXpovn ep@avion. Ta mapabupa
OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPN TIAPEXOUV ATIAETO PUOCLKO PWC KOl TIPOCPEPOUV
Bca otn BepavTa KoL Tov KNATo. H Movada Il mpoopepel tepimnou 130 T.4. Xwpou
SloBlwong Kal gival IBaVIKA WG EEXWPLOTOC XWEOC dlaBiwong, yia evolkiaon N yio
XPNON WC XWPOC PINOEEVIOG OKUAWY OTO TIAQICLO TNG UTIAPXOUCOC GdeLlac. To
LloOYELo TEPIANOUPBAVEL KOULZiva-Tpamelopia, OOAOVL, UTIVOSWHUGTIO KOL EVA TIANPEG
MTIAVLIO PE PTTaVIEPA. EVa HEYOAO OOAOVL OTOV ETIGVW OPOPO OAOKANPWVEL TOV
XWPO SLoBiwoNG. EKTETOUEVEG EPYAOIEC EKOUYXPOVIOHOU £XOUV ETIONG
TIPOYMOTOTIOINOEL £6W TG TEAEUTAIG XPOVIO: TO TIAPAGOUPQ, OL TIOPTEC KOL TA
OTOLXEID TNG BEPAVTAC QVTIKATAOTAONKAV €V HEPEL YUPW OTO 2022, KL EYLVAV
ETIONG gpyaoieg oTtnV 0powr), TN KOVWON KOL TO NAEKTPLIKO cUOTNUA. MLO OKETIOOTH

Bep&vTa pE BEQ OTOV MEPLPPAYHEVO KATIO (PPEYTNG OTIO ATOAALVO TIAEYUCG, UPOUG




TePIToU 2 [.) TTAPEXEL IBAVIKEG CUVONKEC YIa TN QUAGEN {wwV 1 TN XOAGpwon o€

€EwTEPLKOUG XWPOUG. Kal oL SUO PovAdeg SLABETOUV TOUCG SLKOUG TOUG LOLWTLKOUG
KATIOUC, O KOBEVOC TIEPLPPAYEVOC KOL OOPPO SLOHOPPWHEVOCG. TO WPLUG SEVTPO
TIOPEXOUV OKLA KOl TIPoodidouv 0TO aKivnTo [a QUOIKA yonteia. To akivnTto
OlOBETEL €TIIONG TNAEBEPUOVON UE OVTALC TIOU OVOKALVIOTNKE YUPW 0TO 2022, O
ouyXpovn Hovada emegEepyaoiog AUUGTWY, €V OTEYOOTPO QUTOKIVATWY KOl EVO
EPYOOTHPLO HE oUVdEON UPNANG Taong. AlatiBeTtal emiong AeBnTog aepiou wg
TIPOGLPETIKN €TUAOYH. H TpdoBaion 0To 8pOuO0 YIVETOL HECW NAEKTPLKAG TIUANC.
MpogTolpGZeTal TO internet e OTITIKEG (VEG KOL, TIPOC TO TOPOV, TIAPEXETOL
ipooBaon oto internet pecw dopu@opou. AUTH N dLWPOPN KATOLKIC cuVOUGZEL
OTIBapPn KATAOKEUH, CUYXPOVN TEXVOAOYIO KAl YEVVALOOWPO XWPOo dlapiwong -
LOQVLKH VIO OIKOYEVELEG, SLOBIWON TTOAAWY YEVEWYV 1] YIO OUVOUOCHO dLaBiwong Kol

gpyooiog. Eva OTITL HE XWPEO VIO LOEEC, (PUON KA TIOLOTNTS {WNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohneinheit |

- ca. 2024 Maler-/ Raumarbeiten mit Gipsputz

- ca. 2024 Bodenbelage

- ca. 2022 Fenster, Turen und Terrassenelemente teilweise erneuert (2-fach-vergl.)
- ca. 2021 Elektrik teilw. erneuert

- ca. 1999 & 2000 Fenster erneuert (2-fach-vergl.)

- FuBbodenheizung (Wohnktiche, Schlafzimmer, Badezimmer)

- Kaminofen

- Garten eingezaunt

Wohneinheit |l

- ca. 2022 Terrassenuberdachung

- Vollbad mit Badewanne

- ca. 2022 Fenster, Turen und Terrassenelemente teilweise erneuert (2-fach-vergl.)
- ca. 2022 Isolierung der Giebelwand

- ca. 2021 Unterkonstruktion Dach

- ca. 2021 Isolierung Dach

- ca. 2021 Giebelwand zum Garten neu gedammt und verputzt (15cm Dadmmung)
- ca. 2021 Nutzungsgenehmigung flr Hundepension

- ca. 2021 Heizkorper teilw.

- ca. 2021 Elektrik teilw. erneuert

- ca. 2021 Einbaukiche (gebraucht)

- ca. 2000 Heizkdrper teilw.

- Garten eingezaunt mit Stahlmattenzaun (2m Hoch, Hundesicher)

Insgesamt:

- ca. 2022 Pumpe Fernwarme

- ca. 2022 Klaranlage

- ca. 2019 Warmemengenzahler




- ca. 2000 Wasserleitungen

- ca. 2000 Carport

- ca. 2000 Werkstatt mit Starkstromanschluss
- ca. 2000 Isolierung

- Zwei Wohneinheiten

- Fernwarme

- Optional Gastherme

- Drei separate Eingange

- Zwei groBe, separate Garten

- Alter Baumbestand

- Einfahrt mit Elektrik. Tor

- Glasfaser
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Brockzetel ist ein idyllischer Ortsteil der Kreisstadt Aurich und vereint landliche
Ruhe mit der Nahe zur Stadt. Umgeben von Feldern, Wiesen und kleinen
Baumgruppen liegt der Ort eingebettet in die ostfriesische Landschaft — ideal fir
alle, die naturnah wohnen und dennoch kurze Wege zu stadtischer Infrastruktur

schatzen.

Die rund 1.000 Einwohner zahlende Ortschaft ist gepragt von Einfamilienhausern,
groBzugigen Grundstiicken und einem harmonischen Ortsbild. Besonders fur
Familien und Tierliebhaber bietet Brockzetel ein ruhiges, sicheres Umfeld mit viel
Platz zum Leben. Spazier- und Radwege flhren direkt ins Grline, wahrend die

nahegelegenen Walder und Wiesen zu ausgedehnten Touren einladen.

Aurich, die charmante Kreisstadt, ist nur wenige Fahrminuten entfernt. Hier finden
sich samtliche Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte, kulturelle Einrichtungen und
eine lebendige Innenstadt mit Cafés und Boutiquen. Auch gréBere Arbeitgeber,
Handwerksbetriebe und Behdrden sind in Aurich ansassig, wodurch Brockzetel

eine attraktive Wohnlage fur Berufspendler darstellt.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch die umliegenden Orte und die
Nordseekiste schnell erreichbar. Bis nhach Emden oder zur Kiste bei Norddeich
fahrt man etwa 30 bis 40 Minuten - ein Pluspunkt fir alle, die Nahe zum Meer
schatzen.

Brockzetel verbindet das Beste aus zwei Welten: die Ruhe und Natur Ostfrieslands
mit der Verlasslichkeit einer guten Infrastruktur. Ein Ort, an dem man ankommt,

entschleunigt — und gerne bleibt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 178.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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