Wittmund

To VEO OOC OTITL OTO BITUOUVT — EVO EUPUXWPO
OTITL ME KATIO KOIL TIOAAEC OUVATOTNTEG

ApiBudéc akivATou: 25361064

VON POLL

TIM'H ATOPAZ: 245.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 138,9 m2 ¢ AQMATIA: 7 ¢ EKTASZH FH:: 831 m2
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245.000 EUR
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 419.00 kWh/m?a
29.07.2035
H
Agplo
1976
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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIopEVO 10 1976, auTto TO aKivnTo BpiokeTal o€ olkoOTESO Tiepimou 831 T.u. Me
eMBOBOV TEpimou 138,9 T.J. o€ U0 0POPOUC, GUTO TO OTITL TIPOCPEPEL UL TIOIKLALG
XPNOEWYV YLO OLKOYEVELEG, LEUYAPLO ) OTIOLOV XPELGLETAL APOOoVO XwpEo. To ottt
OLOOETEL CUVOALKG ETTTA SWHATLO, CUMTIEPIACUBOAVOUEVWY TECCAPWYV

UTIVOO WHATIWV E KOAEC aVOAOYIEC. AUO PTIAVLIO TIOPEXOUV TNV OTOPCITNTN &veon
yla TNV Kadnuepvr Zwn: To Prévio Tou LlooyEiou avVOKalvioTnke Tov MApPTLO Tou
2025, woTe VO UMopPEiTe Vo emtw@eAnBeite amod Ta povTEPVA ETUTTAC. To SgUTEPO
MTIAVIO BPIOKETOL OTOV EMAVW OPOYO KO EiVAL AEITOUPYIKG EEOTIAIOUEVO. TO OTTiTL
OLOBETEL LAl KOAG HEAETNEVN KATOWN. ATIO TNV €10080, UTIQIVETE OTO PWTELVO,
EUPUXWPO OOAOVL, TO OTIOIO £iVOL TIANUMUPLOPEVO GTIO PUOIKO PWC KAL TIPOCPEPEL
uTtEPOYN B€a otov KATOo. H kouZiva eival EeXwpLoTh amd 1o caAOVL KAl TIOPEXEL
APOOVO XWPO VIO EVTOLXIOMEVEC MOVASES, KOBWC KAl [ia &veTn Tpanelapio.
ErumAeov SWUATIC OTO LOOYELO EIVAL LOOVIKA WC YPOAPEIN, SWUATIO ETILOKETTWY N
UTIVOS WMATLO. 2ZTOV ETIAVW OPOPO, EKTOC OTIO £Va UIIAVLIO, Ba Bpeite TOUg
LOLWTLKOUC XWPOUC UTIVOU e TPIO UTVOSWHATLO UE KOAEC OVOAOYIEG,
TIPOCYPEPOVTAC ML OELPG OTIO dUVATOTNTEG. EVa ETUMTAEOV SWHUATLIO EIVAL LOOVIKO
WC YPOPELO, YKAPVTOPOUTIO 1] SWHATIO YIa XOUTIL. Ol KGAOSLATNPNUEVOL XWEOL
YUPW OTIO TO OTITL TIPOCYPEPOUYV TIOAAECG SUVOTOTNTEG VIO GTOUIKO OXESIAOMO, EiTE
WC XWPOC TIALYXVLISLOU, €ITE VIO KOAALEPYELD AOYXOVIKWY, €(TE YL XOAAPWON oTN
@uon. YIIGPXOUYV £TtioNg B€oelg 0TABPEUONC VIO TIOAAG OXAMOTO OTO OKivNTO.
MeplooOTEPEC AETITOUEPELEG: TO OTITL EVAL AVETUTIAWTO, TIPOCPEPOVTOC TIANPN
e\eubepia 0TO OXESLOOMO TOU. Ta TIEPLOCOTEPO OTIO TG TIOPAOUPA EIVOL QUBEVTIKG
TOU OTUTIOU KO UTTOPOUV VO GVOBOOUIOTOUV OTO TPEXOVTO TIPOTUTIO KOTA TOV
EKOUYXPOVIONO. H AouXN OIKLOTIKI) TOTIOOECIO EEACPOAAIZEL IO EUXAPLOTN YEITOVIK
KOIL EUKOAN TIPOOROoN 0€ OAEG TIG BOOLKEG TIAPOXEG, OTIWG OXOAEIR, KATACTAMOTO
KOl HEOQ MAZIKAC METOPOPAC. ZXEOLAOTE QUTO TO OTITL CUPPWVO UE TO OLKO OOCG

OPOMO - KAEIOTE £VO PAVTEROU ETIOKEYNG TWPC KOL AVOKAAUWYTE TIG TIOAANEG




duvaToTNTEG OTO XWPO.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Wittmund liegt im Herzen Ostfrieslands im Nordwesten Niedersachsens
und ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises. Sie Uberzeugt mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Es gibt zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, eine gute medizinische Versorgung sowie gastronomische und
kulturelle Angebote, die alle bequem erreichbar sind. Der historische Stadtkern mit
seinen liebevoll restaurierten Gebauden und kleinen Geschaften ladt zum Bummeln

und Verweilen ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraBe B 210 ist
Wittmund an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Nordseekiiste und
bekannte Urlaubsorte wie Carolinensiel-Harlesiel sind nur wenige Autominuten

entfernt und somit ideal fir Ausflige ans Meer oder in die ostfriesische Natur.

Hervorzuheben ist zudem die hohe Lebensqualitat: Die Region bietet zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten — von Radtouren durch die typisch ostfriesische Landschaft
Uber Wassersport an der Kiste bis hin zu kulturellen Veranstaltungen. Auch das

Vereinsleben wird in Wittmund aktiv gepflegt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 419.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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