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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € JLa nouxn oAAG KEVTPIKNA KATOIKNUEVN TIEPLOXN TOU AOUpLY, GUTH N
KoAOSLOTNPNUEVN TIOANUKOTOLKIO XTioTnKe TO 1974. EKTeiveTal o€ U0 0pOPOUC Kail
TEPIAAPPBAVEL TECOEPT AVEEAPTNTA OLOUEPIOUOTA, TO KABEVA e
KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBILON, EUPUXWPOUC EEWTEPLKOUG XWPOUC KOL EUEAIKTEG
ETUAOYEC XPNong. Tpia amod Ta SIOUEPICHOTA EIVAL TIPOC TO TIAPOV EVOIKIOOUEVA,
E CUVOALKO PUNVLGio KaBOpo evoikio 1.269 €. To UTIOAOLTIO KEVO SLOUEPLOU
TIPOCYPEPEL TIEPALTEPW BUVOATOTNTEG VIO AUENGCN TOU KaBapoU evolkiou. H a&lomotn
KOTAOTOON €VOLKIOONC KAL N EAKUCTIKI TOTIOOECia KABLoTOUV aUTOd TO OTIiTL £€icOU
€AKUOTIKO TOOO YLO TOUC LOLOKTNTEG 00O KOL VLG TOUG LOLOKTATEG. ETloKOTnoN
SLATOENG: lodyelo: AUO EEXWPLOTA SLAPEPIOUOTS, TO KABEVA UE SIKA TOU BEPAVTO
KOL KATIO. T SLAPEPIOHATO €XOUV EEXWPLOTEG £L00S0UG, SUO UTIVOSWHATLY,
OTI0ONKN, KouZiva Kol Prtévio. To 6eUTEPO SIAPEPLOMUA TIEPINAUPBAVEL ETIIONG
TOUGAETO ETILOKETTWYV. TA EUPUXWPC CAANOVIO TIGPEXOUV TIPOCROCN OTIC BEPAVTEC.
MpwTtog 6powYog: MN&vw omod TO YKAPAL BPIOKETAL £€VO OTOUVTLO TIOU TIPOOTEBNKE TO
1990. EKTOC aTd TOUG XWPOUC KABLOTIKOU, TG UTIVOSWUGTLO KOL TO OOAOVL, SLABETEL
TOUOAETO ETUOKETITWY KOL KOUZiva. TO VTOUG TIOPEXEL TIPOOROCN OF ML LOLWTIKN
Bep&vTa OTOV TEAEUTAIO OpOYO. TO TETOPTO SIAPEPLOMO KOTAAAMBAVEL ONOKANPO
TOV TEAEUTAIO OPOYO HE TIEPITTOU 150 TETPAYWVIKG HETPO XWPOoU dlapiwong. Auti n
HOVAda TIPOCPEPEL TIOAAEG BUVOTOTNTEG, KAOWG £ival TIPOG To TIAPOV KeVN. Eite
TIPOKELTAL YIO GVOKAVLON €ITE VIO TIPOCWTILKY XPON, UTIAPXEL APOOVOC XWPOC YL
TIPOCCPMOYH. MO HeYGAN BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOYO ETEKTEIVEL TNV Kouliva
O€ EVOV TIPAYMOTIKO XWPEO dLaBiwong. EKTOC aTd Ta TECOEPT UTIVOSWHUATIY, GUTO
TO SLOUEPLOUO OLOOETEL ETIONG EVO BLAITEPT EUPUXWPO CAAOVL. O ETUTTAEOV XWPOG
TEPINOPBGVEL EVO BoNONTIKO SWHUATIO OTO LOOYELO KOL Gueon TPpooaon omod Eva
OTO TA YKOPGL OTO TIAPOKEIUEVO EPYQOTHPLO. AlATIBEVTAL ETIIONG TPLO ETUTTAEOV

yKapad.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2020 Heizung in Wohnung 2

- 2010 Hohlschichtdammung

- 2000 Elektrisches Garagentor

- 1993 Fensterelement Wohnung 3

- 1990 Aufbau Wohnung 3

- Vier Wohneinheiten

- Funf Garagen (davon zwei im Wohngebaude verbaut, die anderen drei
freistehend)

- Werkstatt

- Dachterrassen

- Wohnung eins und zwei verfligen Uber einen eigenen Gartenbereich
- Solide Mieteinnahmen

- Zuverlassige & langfristige Mieter

- Ausbaupotenzial

- GroBe Parkflache

- Zusatzlicher Gartenbereich, bisher keiner Wohnung zugeordnet
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus befindet sich in zentraler Lage der Stadt Aurich im Herzen Ostfrieslands.
Die Umgebung bietet eine angenehme Mischung aus Wohngebieten, Gewerbe und
viel Griin. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Arzte,

Apotheken, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegenen
HauptverkehrsstraBen gelangen Sie zugig in das Stadtzentrum von Aurich sowie in
die umliegenden Ortschaften. Die BundesstraBen B72 und B210 sorgen fir schnelle
Verbindungen nach Emden, Leer, Wilhelmshaven oder Oldenburg. Auch die

Nordseekiiste ist Uber diese Verkehrsachsen gut erreichbar.

Die nachste Bushaltestelle liegt fuBlaufig entfernt und ermaoglicht unkomplizierte
Fahrten innerhalb von Aurich oder in umliegende Gemeinden. Dank der gut
ausgebauten Radwege erreichen Sie die Innenstadt zudem bequem innerhalb

weniger Minuten mit dem Fahrrad.

Die naturnahe Umgebung |adt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Die flache
ostfriesische Landschaft mit Wiesen und Feldern eignet sich ideal flr Aktivitaten an
der frischen Luft. Die nahegelegenen Walder bieten zusatzliche

Erholungsmadglichkeiten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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