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440.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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- 2020 Heizung in Wohnung 2

- 2010 Hohlschichtddmmung

- 2000 Elektrisches Garagentor

- 1993 Fenster element Wohnung 3

- 1990 Aufbau Wohnung 3

- Vier Wohneinheiten

- FUnf Garagen (davon zwei im Wohngebaude verbaut, die anderen drei freistehend)
- Werkstatt

- Dachterrassen

- Wohnung einsund zwei verfiigen Uber einen eigenen Gartenbereich
- Solide Mieteinnahmen

- Zuverlassige & langfristige Mieter

- Ausbaupotenzial

- Grole Parkflache

- Zusatzlicher Gartenbereich, bisher keiner Wohnung zugeor dnet
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DasHaus befindet sich in zentraler Lage der Stadt Aurich im Herzen Ostfrieslands. Die
Umgebung bietet eine angenehme Mischung aus Wohngebieten, Gewerbe und viel Grin.
Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs wie Supermérkte, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegenen Hauptver kehrsstralzen
gelangen Sie zligig in das Stadtzentrum von Aurich sowiein die umliegenden Ortschaften.
Die Bundesstraf3en B72 und B210 sorgen fur schnelle Verbindungen nach Emden, L eer,
Wilhelmshaven oder Oldenburg. Auch die Nordseekiisteist ber diese Verkehrsachsen gut
erreichbar.

Die néchste Bushaltestelle liegt fulllaufig entfernt und ermoglicht unkomplizierte Fahrten
innerhalb von Aurich oder in umliegende Gemeinden. Dank der gut ausgebauten Radwege
erreichen Siedie Innenstadt zudem bequem innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad.

Die naturnahe Umgebung ladt zu Spazier gangen und Fahrradtouren ein. Die flache
ostfriesische L andschaft mit Wiesen und Feldern eignet sich ideal fir Aktivitaten an der
frischen Luft. Die nahegelegenen Walder bieten zusatzliche Erholungsmaoglichkeiten.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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