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25210046 425.000 EUR
ca. 142,88 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

> TEYOVWTIKA opopn !
MwsSt.) des

0.5 beurkundeten

4.5 Kaufpreises
2Tepeod

2

1955 ca. 453 m?
Bepavta, WC
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 325.40 kWh/m?a
03.06.2035
H
Agplo
1955
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MLa IpwTN €VIUTIWON

DWALOCPEVO O€ £V OUX0, OYPOTIKO TIEPIPBAAAOV, AUTO TO OYPOTOOTITO Tou 1955
oToV KOATIO BPIOKETOL 0€ £Vl EUPUXWPO OLKOTIESO E TIEPITIOU 2,4 EKTAPLT
[BOOKOTOTIOU - LBAVIKO YLO O00UCG £XOUV TIAO0C YLIA TNV KTNVOTPOYIX I YEWPYLIKO
UTIORaBpo. To OKiVNTO TIPOCPEPEL GPOOVO XWEO YLO TIPOCWTIKI AVATITUEN KOl
TEPAOTIEG BUVATOTNTEC VIO OTOMIKEG L1O6EECG XPNONG. TO TUAMO TOU GXUPWVC,
OVOKOLVIOHEVO TIPLV OO TIEPITIOU 15 XPOVLa, eival IOLGITEPO GELOCNUELWTO YO TNV
AplLoTn KatdoTaon Tou. MTaivovTag OTO OTITL, OOC UTIOSEXETAOL £VO KAOOLKO XOA
€10060U, OO TO OTIoI0 £XETE TIPOCROICN OTO LodYELD. EdW Ba Bpeite Lo eupuxwpn
KouZiva pe Tpamelapia, Eva SUMTAAVO CAAOVL KOL U0 UTIVOSWHATIS. Eva priévio,
eva EeXxwplotod WC KOl VA JUUKPO KEAGPL KATW OTIO TO SLASPOO OAOKANPWYVOUV
OUTO TO €miMed0. EVW Ta SWHATIO €XOUV UG OTIRAPN KATAOKEU, OPLOUEVA
XPELGZOVTAL AVAKAIVION - £VA TTAEOVEKTNHG YIG OCOUG ETIOUPOUV VO UNOTIOLICOUV
TIC OIKEC TOUC 16€€C dlapiwong. H Aettoupyikn Slappubuion cuveyideTal oTov
ETMAVW OPOPO: SUO OKOMN UTTVOSWHATLA, TO £VO JE UG TIPOKTLKI ATOBAKN, KOL VO
MITA&VLO TIGPEXOUV APOOVO XWPO YIO OLKOYEVELD N ETIOKETTEG. EVa JUKPO ETUTTAEOV
SWNATLO, TIPOORACLHO OTtO TO SEUTEPO UTIVOSWHATLO, UTIOPEL VO XPNOLUoTIOINBEL
EUEALKTO WG SWHUATLO ETILOKETITWY N YPAPELD. EKTOG aTIO TG UTIAPXOVTO SWUATLA,
UTIAPXEL OCNUOVTLIKO SUVOLLKO ETIEKTOONG. ATTAC 0TNV KUPLO KOTOLKIO BploKeTal TO
TPWNV OYPOTIKO KTiplo. AUTO epAaPBaVEL AEBNTOCTACLO, LEYOAO YKAPAL JUE
OUYXPOVEG TIOPTEG, TIPWNV XWPOUG OTGRAOU, YWVIG EPYCOTNPIOU KAL [0 EUEAILKTN
aiBouoa ekdNAWOEWV. ALOTIBEVTAL ETIIONC OPKETEC ATIOBAKEG KOL dLadpopol. H
OUAI TOU QYPOKTHMOTOC €ivVal EUKOAC TIPOCGRACLUN KO SLOBETEL HEYGAO KUKAO
OTPOYPNG - £VA TIPOYUOTIKO TIAEOVEKTNUO VIO YEWPYLKN XPeron. To akivnTto
OUUTTANPWVETAL OTIO EVOV CUUTIOYH, MEYOAO OXUPWVO O KaAN Kotaotaon. H
UTIAPXOUCT JIKPNG KALLOKAG HOVASQ eTIEEEPYACIOG AUPGTWY, N CUMTAYNG HOVWON
ME QEPT KOL TG CVOAKOLVICHEVD TIOPGOUPO KOL TIOPTEC TIAPEXOUV LG KOAL TEXVIKN

Baon ylo LEAAOVTIKA €pYQ ETIEKTOONG ) EKOUYXPOVIOHOU. O EUpUXWPOG




€EWTEPIKOG XWPOCG PE BEPAVTA KOL BOOKOTOTIO TIOU TIEPLBAGAAEL TO OKIVNTO
TIPOCPEPEL XWPO VIO AVOPWTIOUC KAl WO - KOVTA 0T QUON, AEITOUPYIKO KOl
eNEUOEPQ BLAPOPPWOLUO. EVa oKivnTo pe duvatotnteg: Autod 1o Gulfhof cuvéudlel
XWPO, EKTETAUEVN OEa Kail eueAI&Eia o€ o Aouxn ToTIoOETIa - 16AVIKO VIO OTIOLOV
BEAEL VO oUVOUAOEL TN SLABIwoN, TNV EPYOCIA KAL TNV KTNVOTPOPIO KATW ATO TNV

idla oteyn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- GroBe Wohn -und Nutzflache

- Weideland

- Tierhaltung maoglich

- Einblasdammung aus 2012

- Fenster aus 2010

- AuBenturen aus 2010

- groBe Ausbaureserve

- Zwei Bader

- Ausbau der Halle vor ca. 15 Jahren
- Garagentore aus 2020

- Kleinklaranlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bagband ist ein Ortsteil der Gemeinde GroBefehn im Landkreis Aurich und zahlt zu
den landlichen Wohnlagen im Herzen Ostfrieslands. Eingebettet in die typische
ostfriesische Landschaft mit weiten Wiesen und Feldern, bietet der Ort eine ruhige

Wohnlage mit guter Anbindung an das Zentrum von Aurich.

Die familienfreundliche Umgebung liegt etwa 17 Kilometer studlich der Auricher
Innenstadt. Dank der Nahe zur BundesstraBe 72 ist eine schnelle Verbindung in
Richtung Leer, Cloppenburg und Emden gewahrleistet. Zudem sorgen &ffentliche
Verkehrsmittel flr eine regelmaBige Anbindung an das Auricher Stadtgebiet sowie

die umliegenden Gemeinden.

Durch die zentrale Lage innerhalb Ostfrieslands sind auch die Nordseekiste und
verschiedene Kistenorte gut erreichbar — ein Pluspunkt fir alle, die das Meer in
Reichweite wissen mdchten. Die umliegende Natur Iadt zu ausgedehnten

Spaziergangen, Radtouren und erholsamen Stunden im Griinen ein, ohne auf die

Vorzlge stadtischer Infrastruktur verzichten zu missen.

Ob als ruhiger Wohnsitz flir Familien oder als Altersruhesitz — Bagband verbindet
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat mitten in

Ostfriesland.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 325.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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