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Handwerkertraum: Doppelhaushalfte mit grofl3em

Potenzial!
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25335034 99.000 EUR

ca. 65 m? Kauferprovision
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Diese renovierungsbedirftige Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1969 tberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 65?m2 sowie einer zusatzlichen Ausbaureserve von rund 40?m2 im
Dachgeschoss. Sie bietet eine durchdachte Raumaufteilung und viel Potenzial fur
individuelle Gestaltungsideen.

Uber den Eingangsbereich gelangt man in einen langeren Flur, von dem aus alle Raume
bequem zuganglich sind. Auf der rechten Seite befindet sich das Wohnzimmer mit
ausreichend Platz fur eine gemiitliche Einrichtung. Daran anschliel3end liegt ein kleineres
Zimmer, das sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen l&sst.

Am Ende des Flures, auf der linken Seite, befindet sich das gerdumige Schlafzimmer. Auf
der gegentberliegenden Seite fiihrt ein Zugang in den teilunterkellerten Bereich —
praktisch fur zusatzlichen Stauraum.

Ebenfalls auf der linken Seite des Flures liegt die Kliche, die aktuell mit einer
Einbaukliche ausgestattet ist. Von hier aus gelangt man in einen angrenzenden
Hauswirtschaftsraum mit separatem Auf3enzugang und Waschbecken. Eine Dachluke im
HWR ermoglicht den Zugang zur Dachbodenflache, die sich als weitere Nutzflache oder
Ausbaureserve eignet. Am Ende dieses Bereichs befindet sich ein separates Duschbad
mit WC.

Das Dachgeschoss steht derzeit als Abstellflache zur Verfligung, bietet jedoch weiteres
Entwicklungspotenzial. Im Au3enbereich finden sich ein PKW-Stellplatz, eine Gartenhitte
sowie eine massive Scheune aus Stein.

Das Eigentumsgrundstiick umfasst ca. 333?mz2. Besonders hervorzuheben ist der hintere
Gartenbereich, der mit rund 200?m2 als potenzieller Bauplatz genutzt werden kann.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem renovierungsbedurftigen Zustand — bietet
jedoch die ideale Grundlage fur handwerklich versierte Kaufer, die sich ihren Wohntraum
nach eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten.
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- Einbauktche

- Therme 2006

- Gartenhlitte

- Scheune (Stein/massiv)
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Der Stadtteil Petkum liegt im stidostlichen Bereich von Emden und bietet eine ruhige,
landliche Wohnlage mit direkter Nahe zur Natur. Gepragt von weitlaufigen Grinflachen,
landwirtschaftlichen Flachen und der Nahe zur Ems, verbindet Petkum dorflichen Charme
mit der guten Anbindung an die Stadt Emden. Ein besonderes Highlight ist die Petkumer
Fahre, die eine direkte Verbindung Uber die Ems nach Ditzum und in das Rheiderland
ermoglicht.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gut. Uber die B210 erreicht man in wenigen Minuten das Stadtzentrum von Emden sowie
die Autobahn A31, die eine schnelle Verbindung in Richtung Leer und Ruhrgebiet bietet.
Eine regelmafiige Busverbindung sorgt fir eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt und
anderer Stadtteile.

Fir den taglichen Bedarf gibt es in der Umgebung kleinere Einkaufsmdglichkeiten,
wahrend groRere Supermaérkte, Schulen und Arzte bequem in Emden erreichbar sind.
Die Lage eignet sich ideal fir Menschen, die eine ruhige Wohnatmosphére suchen, aber
dennoch nicht auf eine gute Infrastruktur verzichten méchten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2032.

Endenergiebedarf betragt 182.29 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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