GrofRheide

Geraumige Obergeschosswohnung mit Balkon in
zentraler Lage
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Diese wunderschone, 2015 kernsanierte Obergeschosswohnung besticht durch ihre
grof3ziigige Raumaufteilung und modernen Ausstattungsmerkmale. Sie befindet sich in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus und bietet auf ca. 90 m2 Wohnflache ein
komfortables Zuhause fir Singles und Paare.

Die Wohnung tberzeugt mit einem offenen und lichtdurchfluteten Wohnkonzept. Grol3e
Fensterflachen in allen Zimmern sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphare. Der
geraumige Wohnbereich [&adt zum Entspannen und Wohlfiihlen ein und bietet
ausreichend Platz fur Ihre individuelle Gestaltung. Uber den Hausflur gelangen Sie auf
den zugehorigen Balkon, auf dem Sie die Sonne genief3en oder den Feierabend
ausklingen lassen kdnnen.

Der Balkon schafft eine angenehme Verbindung zwischen dem grof3ziigigen
Wohnbereich und einer Moglichkeit die Sonnenstunden im Freien zu verbringen zu
konnen.

Die moderne Einbaukiiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und lasst keine
Winsche offen. Das angrenzende Wohnzimmer eignet sich perfekt fir gemitliche
Stunden mit der Familie oder fur gesellige Abende mit Freunden.

Das Badezimmer wurde ebenso 2015 renoviert und prasentiert sich in einem modernen
Design. Es verfugt tber eine bodentiefe Dusche, sowie zeitgemal3e Armaturen.

Ein PKW-Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung, sodass Sie Ihr Fahrzeug sicher und
bequem abstellen kénnen.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin fir diese
attraktive Wohnung in zentraler Lage.
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- Bezug ab dem 01.07.2025 moglich!
- Zentrale Lage

- PKW-Stellplatz

- Einbauktiche

- GroR3e Fenster

- 2015 kernsaniert

- Einkaufsmoglichkeiten in Sichtweite
- Balkon

- Induktionsherd

- Duschbad

- Treppenlift

- Strom- und Gasanmeldung erfolgt in eigener Verantwortung
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Die Gemeinde Grof3heide gehort zum Landkreis Aurich und befindet sich im schénen
Ostfriesland. Mehrere Supermarkte, Backereien sowie auch eine Apotheke decken alle
Anspriche des taglichen Bedarfs. Auch die arztliche Versorgung ist durch einige
Mediziner und zwei Krankenh&auser im direkten Umkreis garantiert.

Der ruhige Ort Uberzeugt durch seine N&he zur Nordseekiiste und den ostfriesischen
Inseln Norderney und Juist, welche Sie Gber den Fahranleger im wenigen Minuten
entfernten Norddeich in Kiirze erreichen. Endlose Strande, Fahrradwege entlang des
Deiches und das angenehm kiihle Wasser der Nordsee versprechen gerade bei
schonem Wetter ein erlebnisreiches Freizeitangebot. Das Highlight allerdings sind die
Gezeiten Ebbe und Flut, welche alle paar Stunden eine abenteuerliche Wattwanderung
ermoglichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.8.2025.

Endenergiebedarf betragt 87.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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