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2 UYXPOVQ KaLVOUpPYLO OLOMEPLIOUOTO OTO
LOOVELO, KOTOOKEUGOMUEVO OCUMPWVA JUE TO
npotuto KfW 40, oto kEvtpo tou Wiesmoor

Api1Budéc aktvaTou: 252100211
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TIM'H ATOPAZ: 239.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 71,51 m2 « AQMATIA: 3
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239.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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12.03.2035 27.00 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AVOKOAUYTE TO VEO OOC OTITL 0TO UPNANG TIOLOTNTAC VEO KOATOOKEUGOTIKO HOCG
€PYO, TIOU TIPOCPEPEL PEYLOTN GveDN SLOPBIWONG KOL EVEPYELOKN OTIOS0CN CUUPWVA
pe to TtpoTuTio KFW 40. AUTO TO HOVTEPVO KTIPLO GTIOTEAEITOL OO GUVOALKA EVVED
OLKLOTIKEG LOVAOEC KAl SLABETEL TTANBWPG premium XOPAKTNPLOTIKWY OF LS
TIpOoVouLaKn ToTtoBeoia oto Wiesmoor. AuTto To SlaPEPLOMD Looyeiou 71,51 T. .
OL0OETEL BUO UTIVOSWHAGTLO, TIOPEXOVTOC GPBOVO XWPO KAl SUVOTOTNTO PINo&eVviag
ETUOKETITWYV. O WTELVOG KOL PLAOEEVOG EVIAIOG XWPOC KABLOTIKOU KAl
Tpamelapiog Mpooepel Gueon PooBacn otn Bepavta Tepinou 11,66 T.|. Ue
SUTLKO TIPOCAVATOALOUO, LOAVIKN VIO XOAAPWON O EEWTEPLKOUG XWPOUC.
OAOKANPO TO SLOUEPLOPG EIVAL EEOTIALCPEVO UE EVOOOOTIESIO BEPUBVON,
eEaopalidovtag {e0Tr OTHOOQALPO KOL AVETO ECWTEPLKO KAiIPA. To UPnAng
TIOLOTNTOC BLVUALKO 6ATIESO (TIETPO KAl EUALVN SlaKOOUNON) TIPOCSISEL OTA SWUATIO
MLO LOVTEPVO KOL KOPWN eppavion. To TARPWC €EOTTIAICHEVO, (PUOLKA PWTIOUEVO
MTIAVIO 8EV G@NVEL TIMOTA AVEKTIANPWTO KOL EEACPAAILEL TNV KABNUEPLVI OOG
aveon. Ta €i6n uylewvng (BA. podlaypaeg Ktipiou) mepNauBavovTal otnv
KoBoplopevn TIUA. EvepyeLlakr amodoon Kal Blwolpotnta: H ouyxpovn aviAia
BEPUOTNTOC TIOPEXEL ATIOTEAECUATIKN KAL QLALKA TIPOC TO TMEPIBAGAAOV BEPUAVON
YLO TO SLOUEPLOUG. AUTO TO VEO KOTOOKEUOOTIKO £PYO OE KEVTPIKN TOTIOOECIG OTO
Wiesmoor cag mpoo@EPEL OXL LOVO EVA OVTEPVO KOl AVETO OTITL, AAAN KOl
BLWOLEG KOL EVEPYELOKA QTIOOOTIKEG AUCELG VIO LG SLoBilwon avOEKTIKY OTO
HEAAOV. KaBe dlapeplopa TepIAaBaveL B€on otaBueuong. To akivnto
OVOPEVETAL VO OAOKANPWOEL TO 2026. Tpia KTIPLO KOTOKLWV e CUVOALKE 20
SLOUEPIOUATO €XOUV TIPOYPOUMATIOTEL VIO TO OIKOTIES0. Mn SloTAoeTE Va 6eite TNV
KOTOXWPELON OKLVATOU PAG. AUTA N KOTAXWELON G@Oopd TO SLaPEPLOUA 14 oTO
LOOYELO TOU KTIpiou 3 (eEwTepIKa). OL TIPOSLAYPAPEC TOU KTIPIOU KOl TIEPALTEPW

EYYPOPA £IVOL OLOBECIO KOTOTILY ALTANGTOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ebenerdiges Wohnen - Luft-Wasser- Warmepumpe mit Witterungsgefuhrter
Steuerung und Kaltepufferspeicher - FuBbodenheizung - Elektrische Jalousien -
Offener Wohn,-Essbereich - Balkon - Vinyl mit Trittschalldammung - Fliesen -
Kunststofffenster mit Dreifachverglasung - Parkplatz - Holzrahmenbau - Dezentrale

Wohnraumliftungsanlage mit regenerativer Warmertickgewinnung - KFW 40
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Sie wohnen in einer zentralen Lage ndhe dem Marktplatz von Wiesmoor.

Der Luftkurort Wiesmoor liegt in Ostfriesland, Niedersachsen. Wiesmoor wird auch
gern als ,Blumenstadt” bezeichnet. Umliegende Gartnereien, Kanale,
Radwanderwege und das vielfaltige Freizeitangebot unterstreichen die Atraktivitat
des Ortes. Ein Hallenbad, das Moorstrandbad , Ottermeer”, Tennisfreiplatze, ein 27-
Loch Golfplatz, verschiedene Sportvereine sind nur einige Beispiele, die diesen Ort

auch fur Familien interessant macht.

Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten sind

ausreichend vorhanden und zu FuB erreichbar.

Zur Nordsee sind es ca. 30 km.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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