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Mg Lo HOTLO

25210080 150.000 EUR

ca. 121,15 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1949 2TEPED
Bepavta, WC
ETIOKETITWY,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 204.00 kWh/m?a
23.10.2035
G
Agplo
1949
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N EKOUYXPOVIOHEVN HOVOKOTOLKIO BPIOKETAL OE LG UTIEPOX T HOUXN TOTIOBECI
oTNV GKPN TWV XwpoPlwv oto Ochtelbur, pia dnuo@IAn ieploxr Tou érnuou lhiow
KOVT& 0To Riepe. Ta TEAEUTAIG XPOVLIG, TO OKIVNTO £XEL UTIOOTEL EKTETANEVEG
OVOKOLVIOELG KOL €XEL OVOROBULOTEL 08 CUYXPOVA TIPOTUTIC, TOCO TEXVIKG 0G0 KAl
QLOONTIKA - LOOVIKO YIG O00UC avanNToUV EVOV OUVOUOCOHO OYPOTIKAC NPEMIAG,
€UKOANG POoRaoNG Kal eVOC oTtaBepoU otuTiou. H euxdplotn aTUOCPALPG Eivail
OMECWC EMPOAVAC UE TNV £i0060 OTO OTITL: £vag PINOEEVOC dLAdPOOG 0dnyel otnv
PWTELVN Kouliva pe Tpamelapia, n omoia XPNoHEUEL WG TO KEVTPLKO KEVTPO TNG
KaOnuepLvAg {wNnGg. Edw, uttdipyel A@Oovoc XWPOC VIO HAYEIPENT, aTIOAQUON
YEUPOTWY KOL TEEPVWVTAC XPOVOo paldi. AiTAa oTnV Kouliva BpiokovTal Eva

UTIVOS WHATLO, VO LOVTEPVO UIMAVLO KAL LG EEXWPLOTH TOUGAETA ETILOKETTWYV. EVa
TIOPOKEILEVO VTOUAATIL KOL N SUVATOTNTA ETIEKTAONC TIPOCPEPOUYV ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO KAL EUEAIKTEG ETIAOYEC XPNONG - VIO TIOPGEELY A, WG
BonONTkO dWHATLO, YPAPEIO I SWUATLIO XOUTIL. X&pN 0TN HOVWPOQN dLlappubuion,
TO LOOVYELO €ival TANPWCG TIPOCRACLUO XWPIC OKOAOTIATIO, KOABLOTWVTOC TO LOAVLIKO
YLlO YAPOIVON OTO XWPO. ZTOV EMAVW OpOYo, Ba Bpeite Eva SLEOPOUO Kal SUO
AVETO UTIVOSWHATLY, LOAVIKA WG TIGOIKA SWHATIY, SWHUATLO ETILOKETITWYV 1 YPAPEiQ.
H copita avakalviotnke 1o 2022, padi ue TNV OVOVEWGCT TOU CUCTHUOTOC
OTIOXETEUONC KOL OPLOUEVWYV KOAOPLYPEP. H avaToALKkn Kal n Bopela TAEUPA TOU
OTILTIOU OVOKOLVIOTNKAV €TONG, 6iVOVTOC OTO KTIPLO [0l KOGAOSIOTNPNMEVN KA
oTBapn ep@avion. OL EKOUYXPOVIOMOL TIOU TipayuaToToenkav 1o 2018 Kail To
2019 ATAV LOLAITEPO EKTETAMEVOL: OVTIKATOOTABNKAV TO OKEAETO TNG OTEYNG KOL N
0po®, OTIWC KOL TG TIOPABUPA, N TIAGKA BEPEAIWONG KOl TUAMATO TNG TTAGKOC
Bepeiwong, CUUTEPIAAUBAVOUEVNC TNC OTEYAVNG OTPWONG. ETUMAE0V, Ol YPOUUEG
NAEKTPLKOU PEUMATOC KOL (PUOLKOU GEPLOU, TO CUOTNUO BEPUOVONG, TO CETWHATA,
TO MMGVLO KOL N TOUOAETO ETIIOKETITWY QVOROOUIOTNKAY 0TO onuePLVa Tpotuta. O

€EWTEPLKOG XWPOG TIPOOKOAEL YIO XOAAPWON: £VOG OKETIOOTOC KOAOKALPLVOG




KATIOG TIPOOPEPEL VAV TIPOOTOTEUPEVO ATIO TIC KALPIKEG OUVBNAKEG EEWTEPLKO

XWPO YO EUXAPLOTEG WPEG O€ EEWTEPLKOUC XWPOoUG. O (610G 0 KATIOG EVTUTIWOLALEL
ME TN SLATOEN TIOU OTIOLTEL EAGYLOTN CUVTAPNON KOL TNV AOUXN TOTIOOECIa TOU OTO
TENOG €VOC GdLEEOBOU - LBOVIKO VIO OIKOYEVELEC, LEUYAPLA 1) OOOUCG avalnTouV
NEEMIa KAl YOANVN. AUO YKOPAZ CUPTTANPWVOUV TO OKivNTo. To OLKOTIESO £ivail
MIOBWHEVO. OO XOPOUUE VO OOC TIOPEXOUE OAEG TIC OXETIKECG TTANPOPOPIEC
KOTOTILV QULTAMOTOG. AUTH N HOVOKOTOLKIO OUVOUGZEL OTIROPH KOTOOKEUN e
OUYXPOVEC OVECELG KOl LG TOTIOOECIa KOVTA 0T Yuon. Eva ottt Ttou
EVTUTIWOLALZEL UE TNV KOAOOXESIOOUEVN SLOPPUOULOT TOU, TOV OAOKANPWHEVO
EKOUYXPOVIOMO TOU KOIL TO ELOUAALOKO TIEPIBAAAOV TOU — ETOLUO YLO LETOKOWMLON,

KOAOSLOTNPNMEVO KAl e UPNAR TTOLOTNTA WNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

2018 & 2019:

- Dachstuhl

- Dach

- Fenster

- teilw. Bodenplatte (Inkl. teilw. Horizontalsperre)
- Bodenaufplatte

- Wasserleitungen

- Stromleitungen (5-adrig)

- Gasleitungen

- Heizungsanlage

- Heizkorper teilw. erneuert
- Giebel neu aufgemauert

- Badezimmer

- Gaste-WC

- 2022 Dachbausbau (Inkl. Dammung)
- Ausbaureserve

- Drainage

- Ost/ Nord Seite neu verfugt
- Gaste-WC

- Kanalisationsanschluss

- Ebenerdig bewohnbar

- Ruhige Feldrandlage

- Sackgassenlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der kleine Ortsteil Ochtelbur gehért zum Ort Riepe in der Gemeinde Ihlow und liegt
verkehrsgunstig zwischen den Stadten Emden und Aurich. Die Umgebung ist
gepragt von Weite, Feldern und Kanalen - typisch ostfriesisch und ideal fur alle, die

naturnah und ruhig wohnen mdéchten.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A 31 erreicht man Emden
oder Leer in rund 15 bis 20 Minuten, auch Aurich ist schnell erreichbar. Damit bietet
Ochtelbur Iandliche Wohnqualitat bei gleichzeitig kurzen Wegen zu Arbeitsplatzen,
Einkaufsmaoglichkeiten und weiterfihrenden Schulen. Vor Ort finden sich
Kindergarten, Grundschule sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs im nahen

Riepe.

Fir Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten: Radfahrer und
Spazierganger genieBen die Landschaft entlang der Kanale und Wiesen,
Wassersportler nutzen die gute Anbindung an das Fehntjer Tief. Auch die
Nordseekiste mit ihren Stranden und Fahrhafen ist in etwa einer halben Stunde
erreichbar.

Ochtelbur steht somit fiir ruhiges Wohnen im Griinen mit der praktischen Nahe zu
Emden, Aurich und Leer - eine Lage, die Naturverbundenheit und

Alltagstauglichkeit optimal verbindet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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