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Diese vielseitig nutzbare Produktions- und Lagerhalle in Emden bietet eine Gesamtflache
von ca. 2.769 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 8.817 m2. Die Immobilie
Uberzeugt durch eine funktionale Ausstattung und eine hervorragende Infrastruktur, die
sich ideal fur produzierende Betriebe, Logistikunternehmen oder industrielle Nutzung
eignet.

Ein besonderer Vorteil ist der Giber zwei Ebenen ausgebaute Hallenteil, der Gber einen
Lastenaufzug erschlossen wird und so eine effiziente Nutzung der Flache ermdglicht. Der
ebene, belastbare Industrieboden sowie finf groRe Sektionaltore sorgen flr eine
optimale Be- und Entladung. Eine leistungsstarke 600 kW Industrieheizung (Gas)
gewahrleistet ganzjahrig ein gutes Arbeitsumfeld.

Das vollstandig eingezaunte Gelénde bietet Sicherheit und verfiigt tber einen
grol3ziigigen Wendeplatz fir 40-Tonner-LKWs sowie mehrere Parkplatze fur Mitarbeiter
und Besucher. Optional konnen vorhandene Schwerlast-Palettenregale mit digitalem
Erfassungssystem / Lagerverwaltung Ubernommen werden.

Emden z&hlt zu den bedeutendsten Wirtschaftsstandorten Niedersachsens und ist
besonders durch seine maritime Industrie, den Seehafen sowie den Volkswagen-
Standort gepragt. Die Stadt bietet eine hervorragende Infrastruktur fir produzierende
Unternehmen und Logistikdienstleister. Durch die direkte Anbindung an die A31 sind
schnelle Transportwege in Richtung Ruhrgebiet und zu den Nordseehéafen sichergestellt.

Die Immobilie wird ab Januar 2026 frei und bietet Unternehmen eine ausgezeichnete
Mdoglichkeit, sich in einer strategisch glinstigen Lage mit optimaler Infrastruktur
niederzulassen.
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- Hallenflache: ca. 2.769 m2? Produktions- und Lagerflache

- Nebengebaude mit Biros, Besprechungsraum, Sozialraum, Kiiche und WC (ca. 281m?)
- GrundsticksgroRRe: ca. 8.817 m?

- UKB EG: 5,68m / 5,15m / 4,50m, UKB OG: 3,40m

- Boden: Ebener, belastbarer Industrieboden

- Sektionaltore: 5 Stuck

- 600 kW Industrieheizung (Gas)

- Eingezéauntes Gelande

- Wendeplatz fur 40-Tonner-LKWs

- Parkplatze am Objekt

- Direkte Anbindung an den Zubringer zur A31

- Direkte Nahe zu VW

- Schwerlast-Palettenregale mit digitalem Erfassungssystem / Lagerverwaltung optional
tbernehmbar

- Ab 01/2026 frei
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Das Objekt befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet von Emden, das sich durch
eine hervorragende Infrastruktur und optimale Verkehrsanbindung auszeichnet. Die
direkte Nahe zum Volkswagen-Werk Emden macht diesen Standort besonders attraktiv
fur Zulieferer, Speditionen und Unternehmen aus der produzierenden Industrie.

Durch den unmittelbaren Anschluss an den Zubringer zur A31 sind schnelle
Verbindungen in Richtung Ruhrgebiet, zu den Seehéfen sowie ins europaische
Binnenland gewahrleistet. Die A31 ermdglicht eine zligige Anbindung an die A28 und A1,
wodurch auch die GroRraume Bremen und Hamburg gut erreichbar sind.

Der Emder Hafen, einer der wichtigsten Umschlagplatze fur den Fahrzeugexport und
Industriebedarf, bietet zusatzliche logistische Vorteile fir Unternehmen mit
internationalen Handelswegen. Zudem gewahrleistet das gut ausgebaute regionale
Stral3ennetz eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Industrie- und
Gewerbestandorte.

Dank dieser exzellenten Lage profitieren Unternehmen von kurzen Transportwegen,
hoher Standortqualitat und einer wirtschaftsstarken Region mit umfangreichen
Kooperationsmdglichkeiten.




P00 000000070777

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

