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Langeoog

Freistehendes Einfamilienhaus mit Veranda und
Garten auf L angeoog

ApiBudéc akivATov: 26210070

TIMH AFOPAS: 950.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 110 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 459 m?2
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26210070 950.000 EUR

ca. 110 m2 07?07?7777

29999997272 7777? 7eTRRRNIN?

4 Kaufer provision betragt
3,15 % (inkl. MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2025

1964 2070777
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Ob alsdauer haftes Zuhause oder als personlicher Ruickzugsort auf einer der beliebtesten
Ostfriesischen Inseln — diese Immobilie ver bindet Wohnqualitéat, eine gepflegte Ausstattung
und die besonder e L ebensart L angeoogs auf harmonische Weise. Dieses liebevoll gepflegte
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1964 vereint ein angenehmes Wohngefuhl mit zahlreichen

M oder nisierungen und einer exklusiven Lage auf der autofreien Nordseeinsel L angeoog. Auf
rund 110 m2 Wohnfl&che und einem ca. 459 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie ein
durchdachter Grundriss mit vier Zimmern, zwei moder nisierten Duschbader n, einer
grof3zuigigen Veranda sowie einem sonnigen Garten —ideal fir Familien, Paare oder alle, die
das L eben auf einer der schonsten Nor dseeinseln genief3en méchten.

Im Flur des Hauses wurden Solnhofener Platten (Naturwerkstein aus Bayern) verlegt. Diese
geben dem Flur, von dem aus Siein alle weiteren Zimmer gelangen, einen ganz besonderen
Stil.

In den vergangenen Jahren wurde die Immaobilie kontinuierlich moder nisiert und instand
gehalten. Bereits 2002/2003 wur den unter anderem beide Badezimmer, die Kiiche sowie die
Elektro-, Wasser - und Abwasserleitungen im Erdgeschoss erneuert. Die 2013 errichtete
Veranda erweitert den Wohnbereich um einen lichtdurchfluteten Platz mit Blick in den
grinen Garten. Auch energetisch wurde investiert —mit einer neuen Dacheindeckung
inklusive Dammung, einer 2025 ausgefiihrten Kerndammung sowie einer Br6tje-
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2018.

Neben dem gepflegten Zustand Uber zeugt die Immobilie vor allem durch ihre Lage.
Langeoog steht fir Ruhe, Natur und Entschleunigung. Kurze Wege zum Strand, ins
Ortszentrum und durch die Dinen machen den Alltag ebenso besonderswie die frische
Nordseeluft und das einzigartige Inselklima.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von diesem einmaligen
Angebot.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dasswir Besichtigungen ausschlief3lich mit einem
aktuellen Finanzierungs- oder Kapitalnachweis durchfiihren kénnen.
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Im Flur des Hauses wurden Solnhofener Platten (Naturwerkstein aus Bayern) verlegt, die
dem Flur einen ganz besonderen Stil geben.

2002/2003:

«Samtliche Elektroleitungen im EG erneuert

«Samtliche Wasser - und Abwasserleitungen erneuert

*Beide Bader komplett neu

K liche neu

*Dach neu eingedeckt incl. Warmedammung

2010 Gartenhaus

2013 Anbau Veranda

2018 Gasheizung neu - Brdtje

2022 im gesamten EG Malerarbeiten

2022 Laminat im Wohnzimmer schwimmend verlegt zum Schutz desintakten
Dielenfusshbodens

2025 Einblasdammung (K ernddmmung) gesamtes Haus bisin die Giebelspitzen
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Diese Immobilie vereint eine der begehrtesten Wohnlagen L angeoogs mit kurzen Wegen und
dem unverwechselbaren L ebensgefiihl der Insel. In direkter Nahe zum Inselbahnhof und
zum Flughafen gelegen, profitieren Sie von einer hervorragenden Erreichbarkeit, ohne auf
die Ruhe und den besonderen Charme der autofreien Nordseeinsel ver zichten zu muissen.
Das lebendige Ortszentrum mit seinen gemutlichen Cafés, Restaurants und kleinen
Geschéften erreichen Sie ebenso bequem wie den kilometerlangen Sandstrand, die Diinen
und das Wattenmeer. Hier verbinden sich Natur, Erholung und eine ausgezeichnete
Infrastruktur zu einer auRergewdhnlichen Wohnqualitat.

Die Nordseeinsel Langeoog zahlt zu den sieben bewohnten Ostfriesischen Inseln und
begeistert mit ihrer urspringlichen Natur, ihrer entspannten Atmosphéare und einem hohen
Erholungswert. Rund 1.800 Einwohner Ieben dauer haft auf der etwa 20 Quadratkilometer
grof3en Insel, die Jahr fur Jahr zahlreiche Urlaubsgaste anzieht. Mit mehr als 240.000
Besuchern und rund 1,5 Millionen Uber nachtungen zahlt L angeoog zu den beliebtesten
Ferienzielen an der nieder sdchsischen Nordseekiste.

Charakteristisch fiir dielnsdl ist ihre weitgehend unber Gihrte Landschaft. Etwa zwei Drittel
der Flache gehtren zum UNESCO-Weltnaturerbe und Nationalpark Nieder sachsisches
Wattenmeer. Weitlaufige Dlnenlandschaften, Salzwiesen, kilometerlange Sandstrénde sowie
ein abwechslungsr eiches Naturerlebnis pragen das I nselbild und bieten ideale
Voraussetzungen fur Erholung, Wasser sport und ausgedehnte Spazier gédnge oder
Radtouren.

Ein besonderes Merkmal Langeoogsist die konsequente Autofreiheit. Der Individualverkehr
mit Fahrzeugen mit Verbrennungsmotor ist grundsatzlich nicht zugelassen. Die
Fortbewegung erfolgt Gberwiegend zu Fuld oder mit dem Fahrrad. Erganzt wird das
Mobilitatsangebot durch Pferdekutschen sowie Elektrofahrzeuge, die vor allem fir
Versorgungs- und Dienstleistungszwecke eingesetzt wer den. Dieses Verkehrskonzept tragt
malfdgeblich zur ruhigen und naturnahen Atmosphére der Insel bei.

Die Anreise erfolgt komfortabel und tideunabhéngig Gber die regelmafiige Fahrverbindung
zwischen Bensersiel und Langeoog. Vom I nselhafen gelangen Besucher mit der historischen
Inselbahn direkt in den Ortskern. Dar Uber hinaus verfligt L angeoog tGiber einen
Verkehrslandeplatz sowie einen Hubschrauberlandeplatz, wodurch auch eine schnelle An-
und Abreise auf dem L uftweg mdglich ist.

Mit ihrer gelungenen Kombination aus Natur, maritimem Flair, hochwertiger touristischer
Infrastruktur und hoher L ebensqualitét bietet L angeoog sowohl Feriengasten als auch
Immobilieneigentimer n einen aul3er gewdhnlich attraktiven Standort an der NordseekUiste.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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