Ihr Ruckzugsort - helle Erdgeschosswohnung in
Nel3mersiel!
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Die gepflegte Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 82 m2 bietet Platz fur
komfortables Wohnen. Das Objekt verfiigt Giber insgesamt 3 Zimmer, davon 2
Schlafzimmer und 1 Badezimmer. Au3erdem stehen eine Terrasse und eine
Gartenflache zur Verfigung, die zum Entspannen und Geniel3en einladen. Das Baujahr
der Immobilie ist 1995, so dass sich die Ausstattung in einem normalen Zustand befindet.
Dennoch besticht die Wohnung durch ihre Helligkeit und die N&he zum Stand. Zudem ist
die Wohnung nahezu barrierefrei gestaltet, um den Bewohnern ein hohes Malf3 an
Komfort zu bieten. Der groR3zligige Wohnbereich sorgt fir ein angenehmes Raumgefuhl
und bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Fir das bequeme Abstellen des Autos
steht ein Auf3enstellplatz zur Verfigung. Die Lage der Wohnung zeichnet sich durch die
N&ahe zum Deich aus, der zu ausgedehnten Spaziergdngen und Erholung in der Natur
einladt. Insgesamt prasentiert sich die Wohnung als gemutliches Zuhause mit einer
durchdachten Raumaufteilung. Die Ausstattungsqualitét ist als normal einzustufen, wobei
die Wohnung durch ihre Helligkeit und die Nahe zum Strand punktet. Fur alle, die eine
Wohnung mit Charme in guter Lage suchen, ist dieses Objekt eine attraktive Option.
Interessenten, die sich von den Vorzigen dieser Wohnung tiberzeugen méchten, sind
herzlich eingeladen, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von den
zahlreichen Vorzilgen dieser guten Wohnlage zu Uberzeugen. Auf Anfrage stellen wir
Ihnen gerne eine 360° - Tour zur Verfigung.
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- Erdgeschosswohnung - nahezu barrierefrei - grof3es Duschbad - grof3er Wohn- und
Essbereich - Einbauklche - FuRbodenerwarmung - Gartenhaus - PKW-Stellplatz - WEG -
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Der Sielort NeBmersiel liegt im schonen Ostfriesland und gehért als Ortsteil von Dornum
zum Landkreis Aurich. Weitlaufige Landschaften und die unmittelbare Nahe zur
Nordseekiiste versprechen idyllische Aufenthalte im beschaulichen Ostfriesland, das sich
hervorragend auf Deichradtouren erkunden lasst. Malerische Ausflugsziele, die Uber die
nahe gelegenen Héfen leicht zu erreichen sind, sind die Ostfriesischen Inseln. Fir eine
besonders schnelle Uberfahrt zur Insel Baltrum ist der Fahranleger in NeRmersiel nur ca.
2 km entfernt. Weitere Inselfahren in Norddeich und Dornumersiel erméglichen Ausflige
zu den Inseln Juist, Norderney und Langeoog.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.7.2024. Endenergiebedarf
betragt 136.00 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com
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