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Attraktive drei Wohneinheiten in ruhiger Lage von
Borkum
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Willkommen in diesem einzigartigen Einfamilienhaus, das im Jahr 1973 mit einem
stilvollen Anbau aus dem Jahr 1984 erweitert wurde. Diese Immobilie bietet nicht nur eine
solide Bausubstanz, sondern auch vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als
geraumiges Familienheim oder als attraktive Ferienvermietung. Das Haus erstreckt sich
Uber ein Grundstiick von gro3zligigen 784 m2 und prasentiert sich mit einem pflegeleicht
angelegten Garten sowie zwei gemdutlichen Terrassen. Die Erdgeschosswohnung
beeindruckt mit einer gut durchdachten Raumaufteilung, bestehend aus einer Kiiche mit
angrenzendem Vorratsraum, einem einladenden Wohnzimmer, einem komfortablen
Schlafzimmer und einem flexibel nutzbaren Kinderzimmer. Ein zeitgemal3es Duschbad
vervollstandigt diesen Bereich und bietet alle Annehmlichkeiten fir den taglichen
Gebrauch. Die zweite Wohneinheit liegt im Obergeschoss und umfasst zwei gerdumige
Schlafzimmer, ein einladendes Wohnzimmer sowie eine funktionale Kiiche, die mit
modernen Geraten ausgestattet ist. Ein zeitloses Duschbad komplettiert diesen Bereich
und bietet Komfort fur die Bewohner. Diese Wohnung wird voll mébliert Gbernommen,
was Ihnen einen sofortigen Einzug ohne zusatzlichen Aufwand ermaéglicht. Die dritte
Einheit prasentiert sich als gro3zugiges Studio-Apartment mit einer separaten Kiiche,
einem praktischen Abstellraum sowie einem WC und Duschbad. Der offene Wohn- und
Schlafbereich bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdaglichkeiten und
l&sst viel Raum fur kreative Wohnideen. Ein angrenzendes Zimmer wurde in den
vergangenen Jahren als zusatzliches Schlafzimmer genutzt und erweitert so die
Wohnflache um ca. 15 m2. Die Substanz des Hauses ist solide und gut, allerdings sind
teilweise Renovierungsarbeiten erforderlich, um das volle Potenzial dieser Immobilie
auszuschopfen. Die vielfaltigen Wohnmaoglichkeiten machen dieses Anwesen besonders
attraktiv fur Familien, die gemeinsam unter einem Dach leben mdchten, oder flr
Investoren, die nach einer lukrativen Ferienvermietung suchen. Mit seiner zeitlosen
Architektur, dem grof3ziigigen Grundstiick und der attraktiven Lage bietet dieses
Einfamilienhaus eine seltene Gelegenheit, ein Zuhause nach individuellen Bedirfnissen
zu gestalten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie
das Potenzial dieser besonderen Immobilie.




P07 07 207 000070707077

Traumen Sie von einem Rickzugsort, der den Alltag vergessen lasst und ein Paradies fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende ist? Diese exklusive Immobilie auf Borkum bietet
Ihnen genau das und noch viel mehr. Die Lage ist einzigartig, eingebettet in die
malerische Naturkulisse von Borkum, der grof3ten der ostfriesischen Inseln. Umgeben
von sanften Diinen, endlosen Sandstranden und dem beruhigenden Rauschen der
Nordsee, bietet diese Immobilie absolute Privatsphare und Ruhe, ohne dabei die
Annehmlichkeiten der Insel zu opfern. Mit nur wenigen Schritten erreichen Sie den
traumhaften Sandstrand, der zum Sonnenbaden, Spazieren und Entspannen einladt.
Geniel3en Sie die frische Nordseeluft und den atemberaubenden Blick auf das Meer,
wann immer Sie mochten. Borkum bietet eine Vielzahl von Freizeitaktivitaten fir jeden
Geschmack. Erkunden Sie die Insel mit dem Fahrrad oder zu Ful3, entdecken Sie die
charakteristische Architektur der Insel und probieren Sie lokale Spezialitaten in den
gemiitlichen Restaurants und Cafés. Als staatlich anerkanntes Nordseeheilbad ist
Borkum bekannt fuir seine erstklassigen Kur- und Wellnessangebote. Lassen Sie sich
verwdhnen und tanken Sie neue Energie in den zahlreichen Wellness-Einrichtungen der
Insel. Trotz seiner naturnahen Lage bietet Borkum eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Der Hafen ist
ebenfalls leicht zu erreichen, sodass Ausfliige aufs Festland problemlos mdglich sind.
Diese Immobilie bietet nicht nur einen einzigartigen Rickzugsort fur Sie und lhre Familie,
sondern auch ein attraktives Investitionspotenzial. Die steigende Beliebtheit von Borkum
als Urlaubsdestination macht diese Immobilie zu einer begehrten Anlage, sei es fir die
Eigennutzung oder als Ferienvermietung. Schaffen Sie sich lhren eigenen Riickzugsort
auf Borkum und lassen Sie sich von der unvergleichlichen Schonheit dieser Insel
verzaubern! Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und
Ihren Traum von einer Immobilie auf Borkum wahr werden zu lassen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 90.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1979. Die Energieeffizienzklasse
ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




