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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 107.60 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ PO LOVOSLKH ETIEVOUTIKN EUKALPial 0T yonTeuTikn TtOAN Norden!
2 0 TIOPOUCLAZOUE QUTA TO EEQLPETIKG SIOPEPIOUOTO OE EVOV PNULOPEVO 0iKO
euynplag mou MAnpoi T UPNAOTEPO TIPOTUTIO AVECNG KOL AoPAAELOG dLapiwong.
2XETIKA UE TO aKivNTOo: AUTA TG OTIOKAELOTIKG OLOUEPIOUATO TIPOCPEPOUV OXL LOVO
UPNAR TIOLOTNTA {WwNC OGAAG KO ATIOPAAAN ETIEVOUTIKY AOPGAELR. Q¢ LOLOKTATNG,
E€XETE GUECN CUMPWVIO HioBwoNc e TOV SLOXELPLOTH TOU OiKou guynpiacg. Auto
onpaivel 0TL 0 Kiviuvog 0BETNONG TOU EVOLKIOU EivVal OUCLAOTIKG UNdeVIKOG. O
SLOXEIPLOTAC EVEPYEL WG OELOTILOTOC EVOLKIOOTHG KOl €XEL TO SIKA{WMUA Vol
UTIEKILOBWOEL TO dlapepiopaTta. Mpovoulo Alotag avaovig: H ayopd autou Tou
OKLVNTOU OGG TIGPEXEL SIKOLWMUOTO TIPOTEPALOTNTOC KATOXNG. AUTO onuaivel OTL
MTIOPEiTE VO TOTIOOETNOEITE OTNV KOPU®H TNG AOTAG OVOUOVAG YO BECELG O€ 0iKO
euynpiog. e mepimTwon avaykng, 0a €XETE TNV EUKALPIO VO eEQCPOAIcETE
VYPAYOPO KOl EUKOAG Hia aTto TIC TepIdNTNTEC OE0ELC O 0iKO guynpiag og autnv
TNV OPLOTOKPOTIKI EYKATAOTOON. ZXETIKG e TNV ToTtobecia: O oikog euynpiag
BpiokeTal og U nouxn oAAG KeVIPLKH ToTio0ecia oto Norden. H yonteuTikn TtOAN
Norden TPoo@EPEL LA LWVTOVH KOWVOTNTA, LOTOPIKA AELOBEQTA, KATOAOTHOTO KOl
€0TLOTOPLO TIOU TALPLAZOUV OTIC OVAYKEG 0OG. AUTA N TOTIOBECIO TIPOCYPEPEL EVAV
16aVIKO OUVOUCOMO COTIKNG WG KOL EVOC YOANVLIOU, TIPACLVOU TIEPIBGAAOVTOG.

2 UUTIEPOOUOTIKG, GUTH N ETEVOUTIKI EUKALPIO CUVOUBLEL TIC KOAUTEPEG TITUXEG TNG
OYOPAC OKLVATWY. AEV GOG EYYUGTOL MOVO TOKTIKO €L00SNUG OTIO EVOIKLO LECW
EVOC OELOTILOTOU POPED, OAAG OOC TIPOCPEPEL ETIIONG TNV EUKALPLO VIO TIPOVOULOKN
POCROCN O€ TOTIOBETNOELC PPOVTIOAC 0€ EVAV PNULIOMEVO OiIKO euynpiag. AUTtd Ta
SloepioPaTO ATIOTEAOUV UG TIPWTNG TAEEWC ETUAOYN YLIO ETIEVOUTEC TIOU
ovadnNToUuV HOKPOTIPOOECN OTOOEPOTNTA KOL EVA LOVOSIKO ETIEVOUTIKO TIPOVOLLO.
Erikolvwvnote podi oG ONUEPS YLIO TIEPLOCOTEPEC TTANPOYPOPIEG KAL UNV XAOETE

OUTA TNV €EQLPETIKNA EUKALPia.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Beispielhafte Berechnung fur eine 50 Quadratmeter groBe Wohnung:

Jahrliche Einnahmen pro Wohnung:

Miete: 13,61 €/m? * 50 m? * 12 Monate = 8.166 €

Monatliche Ausgaben pro Wohnung:

Instandhaltungsriicklage: 0,25 €/m? * 50 m? = 12,50 €/Monat
Verwaltervergutung: 25 €/Monat

Nicht umlagefahige Betriebskosten: 2 €/Monat

Gesamtausgaben: 12,50 € + 25 € + 2 € = 39,50 €/Monat

Jahrliche Ausgaben pro Wohnung:

39,50 €/Monat * 12 Monate = 474 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen pro Wohnung (vor Indexierung):

8.166 € - 474 € =7.692 €

Annahme flr Indexierung ab Januar 2026 (Beispiel):

Angenommen, der Verbraucherpreisindex steigt um 2% pro Jahr ab Januar 2026.
Das wirde bedeuten, dass die Miete um 80% von 2% des aktuellen Mietpreises
pro Jahr ansteigt:

Jahrliche Indexierung = 0,8 * 0,02 * 8.166 € = 130,66 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung (ab Januar 2026):

7.692 € + 130,66 € = 7.822,66 €

Gesamtkosten (inklusive Kaufpreis und Kaufnebenkosten): 235.947,50 € (wie
zuvor berechnet)

Renditeberechnung:

Rendite = (Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung / Gesamtkosten) * 100
Rendite = (7.822,66 € / 235.947,50 €) * 100 = 3,31%

Hierbei handelt es sich wie erwahnt um eine beispielhafte Berechnung. Flr deren

Richtigkeit wird keinerlei Garantie oder Gewahrleistung Gbernommen.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese exklusiven Wohnungen befinden sich in einem der angesehensten
Pflegeheime der Stadt Norden und bieten eine ideale Kombination aus Komfort und
erstklassiger Pflege. Die Einrichtung liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen

Umgebung, nur wenige Schritte vom Herzen der Stadt entfernt.

Die Bewohner dieser Einrichtung kénnen die Annehmlichkeiten einer erstklassigen
Pflege in einer warmen und einladenden Umgebung genieBen. Die Nahe zu
Geschaften, Restaurants und kulturellen Einrichtungen ermaoglicht es den

Bewohnern, ein aktives und erfilltes Leben zu fuhren.

Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist hervorragend, und Besucher
kdnnen bequem anreisen. Darlber hinaus stehen Parkmaoglichkeiten direkt vor Ort

zur Verfligung.

Diese Lage ist perfekt fur Senioren, die erstklassige Pflege und eine lebendige
Umgebung suchen. Hier kdnnen Sie ein komfortables und sorgenfreies Leben in

einem angesehenen Pflegeheim in Norden fuhren.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 107.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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