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26418069 249.000 EUR
ca. 186 m2 Kauferprovision betragt
DVVVVVVVVVI WPV 7,14% (inkl. MwSt.) des
................ beurkundeten
6 Kaufpreises
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ca. 105 m?
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Diese vielseitige Immobilieim Herzen von Grof3heide bietet die unter schiedlichsten
Nutzungsmoglichkeiten.

Durch den Haupteingang des Hauses gelangen Siein den Eingangsbereich der Erdgeschoss-
und Ober geschosswohnung.

Die Erdgeschosswohnung ist langjahrig an ein Senioren-Ehepaar ver mietet. Diese kiimmern
sich liebevoll um die Wohnung und dem der Wohneinheit zugeteilten vorderen Teil des
Gartens. Die Wohnung verflgt Uber drei vielseitig nutzbare Raume, eine Kiiche, einen
Wannenbad sowie einen grof3en Abstellraum.

Das Ober geschoss bedar f nach dem letzten beendeten Mietver hdltnis einer Renovierung. Die
Wohnung verfugt Uber vier schon geschnittene Raume, eine Ktiche, eine Toilette sowie ein
separates Wannenbad. Der oberen Wohnung ist der obere Gartenanteil zusortiert.

Beide dieser Wohnungen haben jeweils einen Stellplatzin der 2001 errichteten Doppelgarage
Zugeteilt.

Die ehemalige Garage wur de von den Eigentiimern zu einer Zweizimmerwohnung
umfunktioniert und als privater Riickzugsort zu Ferienzeiten genutzt.
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- 3 Einheiten

- grof3ziigige Wohnungen

- grof3e Doppelgarage

- zentrale Lage

- fuBlaufig alles erreichbar

- vielseitige Nutzbarkeit

- doppeltverglaste Kunststofffenster

- langjahriges Mietver haltnis der Erdgeschosswohnung
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage innerhalb der
ostfriesischen Gemeinde GrofRheide im Landkreis Aurich. Die Umgebung ist gepréagt von
gepflegten Einfamilienh&user n, wenig Durchgangsverkehr und einer insgesamt entspannten,
familienfreundlichen Atmosphére—ideal fur alle, die naturnah und gleichzeitig gut
angebunden wohnen méchten.

Grof3heide liegt im Her zen von Ostfriesland und tber zeugt durch seine har monische
Kombination auslandlicher Idylle und solider Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind im Ortskern schnell
erreichbar und sorgen fir eine komfortable Nahver sorgung.

Die Lage desbietet zudem eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte: Die K Ustenstadt
Norden ist in etwa 10 Minuten erreichbar, wahrend die Kreisstadt Aurich nur rund 15
Kilometer entfernt liegt. Dadurch eignet sich der Standort auch hervorragend fiir Pendler.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zur Nordseekiiste: Dieseist nur etwa 10 Kilometer
entfernt und ermdglicht spontane Ausfliige ans M eer, beispielsweise nach Norddeich. Ob
ausgedehnte Spaziergange am Deich, frische Seeluft oder der Blick auf das Wattenmeer —
hier beginnt Erholung quasi vor der Haustur.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine typisch ostfriesische L andschaft mit
weiten Wiesen, Feldern, Kanélen und nahegelegenen Wald- und M oor gebieten aus.
Besonder s das Berumerfehner Moor sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege laden zu
aktiver Freizeitgestaltung in der Natur ein.

Zusatzlich profitieren Bewohner von einem hohen Freizeitwert: Neben Spielplatzen (auch
direkt im Bereich des Fichtenwegs), Sportmaglichkeiten und Naher holungsflachen bietet die
Region ideale Bedingungen fur Familien, Naturfreunde und Ruhesuchende.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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