Berumbur

Zwefamilienhaus auf Eckgrundsttck mit viel
Potenzial in ruhiger Lage am Kiessee
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Diesesim Jahr 1972 erbaute Zweifamilienhaus befindet sich auf einem 532 m2 grof3em
Eckgrundstiick in gepflegter Nachbar schaft und Uberzeugt dur ch seine ruhige Wohnlage mit
kurzen Wegen zum nahegelegenen Kiessee, der bequem fulRlaufig erreichbar ist. Die
Immobilie bietet eine solide Grundlage fir neue Wohnideen und er 6ffnet vielfaltige

M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Mit insgesamt funf Zimmern, darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, aufgeteilt
in zwei separaten Wohneinheiten, eignet sich das Hausideal fiir unterschiedliche
Wohnkonzepte. Ob als Zweifamilienhaus, M ehr gener ationenlésung oder zur Verbindung
von Eigennutzung und Vermietung — hier stehen Ihnen zahlreiche Optionen offen. Eine der
Wohneinheiten ist derzeit vermietet.

Die vor handene Raumaufteilung bietet ein angenehmes Platzangebot mit hellen
Wohnbereichen und grof3ztigigen Fensterflachen, dieflr eine freundliche Atmosphére
sorgen. Der Wohnbereich im Erdgeschoss verfugt Uber direkten Zugangin den
AulRRenbereich und bildet eine gute Basis fur moder nes Wohnen nach eigenen Vor stellungen.
Die Badezimmer verfligen Uber die wesentlichen Ausstattungsmerkmale und bieten
Potenzial fiir eine zeitgemafie Neugestaltung nach per sonlichen W iinschen.

Ein besonderer Bereich ist das ausgebaute Dachgeschoss mit sichtbaren Holzbalken und
einer offenen Raumwirkung. Grof3e Fenster schaffen Helligkeit und machen diesen Bereich
vielseitig nutzbar — beispielsweise als Kinderzimmer, Arbeitsbereich oder Rickzugsort.

Im Aul3enbereich Uberzeugt das weitlaufige Eckgrundstiick mit Terrasse, Gartenflachen
und gewachsenem Baumbestand. Hier bieten sich zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen
Nutzung, Gestaltung und Erholung im Freien. Familien, Gartenfreunde und
Freizeitorientierte finden hier viel Platz zur Entfaltung.

Zwei PKW-Stellplatze erganzen das Angebot.

I nsgesamt handelt es sich um eine Immabilie mit viel Substanz, Entwicklungspotenzial und
flexiblen Nutzungsmaglichkeiten in attraktiver Wohnlage.

Eineideale Gelegenheit fir Kéufer, dieihre eigenen Vor stellungen verwirklichen méchten.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die M 6glichkeiten
dieser Immobilievor Ort.
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- Zwel Wohneinheiten

- Eine Wohneinheit ver mietet
- Kiessee fuldlaufig erreichbar
- Ebenerdig bewohnbar

- Terrasse

- PKW-Stellplatze

- Garten
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Diese Immobilie befindet sich auf einem gepflegten Grundstiick in einem beliebten Ortstell
von Berumbur. Berumbur gehért dem Luftkurort Hage an und bietet neben der Néhe zur
Natur ein harmonisches Wohnumfeld - ob flir einen Ferienaufenthalt oder langerfristig.
Wenige Meter von dieser Immobilie entfernt finden Sie das Kur zentrum von Hage - hier
werden Ihnen ver schiedenste Freizeitaktivitdten von Minigolf Gber Tennisbishin zu einem
Hallenbad und einem Freibad geboten. Neben dem vielféltigen Freizeitangebot 1&dt ein
Restaurant zu einem gemdutlichen Aufenthalt ein.

Zugleich eignet sich der Kurpark rund um den Kiessee insbesondereim Sommer zum
Spazieren oder Entspannen. Ob See oder Wald - hier finden Sie beides, der grof¥flachig
angelegte Wald 1&adt ebenfalls zu ausgedehnten Spazier gangen ein.

Die Unternehmungen des taglichen Bedar fs (Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Banken etc.) erreichen Siein weniger als 10 Minuten bequem mit dem Fahrrad in Hage.

Die Nordseeist in Norddeich nach einer kurzen Anfahrt zu erreichen. Der Norder Stadtteil
ver flgt gleichzeitig Uber einen eigenen Fahranleger zu den ostfriesichen Inseln Norder ney
und Juist. Die Innenstadt der Stadt Norden ladt zum Bummeln und zum Genuss von

K dstlichkeiten in den ver schiedenen L okalitaten ein.

Auch der Hager Sielort Hilgenriedersiel bietet Ihnen Gber den Naturstrand einen direkten
Zugang zur Nordsee. Von Ihrem neuen Standort liegt Hilgenriedersiel ca. 10km entfernt.

Fur Ihre medizinische Ver sorgung stehen lhnen nahe der Innenstadt ver schiedenste

Fachér zte und Einrichtungen zur Verfigung.

Zudem ist die Stadt Norden mit einem eigenen Bahnhof ausgestattet, der sowohl fiir den
Nah- alsauch fur den Fernverkehr ausgelegt ist.

Von Berumbur auslasst sich Norden bequem mit dem Nahverkehr oder mit dem Blrgerbus
erreichen.

Hier mangelt eslhnen an nichts!
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken
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