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Esens

EupUXWPO MIMOVYKOAOOU O€ KEVTPIKN TOTIOOECIO
0TO EoeVve - ApOOVOC XWPOC VIO OLKOVEVELEC
KOL AQTPELG TOU KATIOU

Ap1Buéc akivTov: 25361080
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TIMH AFOPAS: 289.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 120 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 788 m?2




Ap1OpoG akiviTou: 25361080 - 26427 Esens
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25361080
ca. 120 m?
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1978

289.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

MPOKOTAOKEUOOUEVA
otolxeia

ca. 30 m?

Bepavta, TZAKL,
KAmog
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO UTTOIVYKOAOOU, XTIOMEVO TO 1978, MPooPEPEL TIEPITIOU 155 T.U. XWPOU
dloBiwoncg og olkomMEdO TEpinou 788 .. ‘Eva ottt ue cagn Slappuduion, aebovo
XWPO KOL EVAV EUPUXWPO KNTIO. H nouxn oAA& KEVTPLKA TOTIOBEGIO OE IO
€OPALWMPEVN OLKIOTIKNA TIEPLOXT TOU Esens cuvoudalel Tn dlaBiwon PECT 0TO TIPAGCLVO
ME TNV €yYUTNTO O€ KOTAOTAMATA, OXOAELQ KOL dpaoTnpLoTNTEG avauxng. Kupla
onueia pe o patid: + MovokALVO KaBLoTiko — Tiepimou 155 T.J. + EupUuxwpo
OOAOVL KOL Tpamelapia Pe TCAKL Kl TIpOoRaon oTn BEPGVTA + Tpia SWUATIO UE
EUEAIKTN XPNON + AUO UMAVLO E SUVATOTNTA AVAKaiviong + Mey&Aog KATIOG e
TIOAAQTAQ onueia TipooBaong otn Bepavta + MKapA&d KAl Xwpog otabpeuong. To
PWTELVO XOA €L0060U 08nyel 0TO EUPUXWPO OAAOVL KOL Tpamelapia e TCaKL Ta
HEYOAQ TIOPABUPC PAVOUV APOOVO PWG KOL TIPOCYEPOUYV BEQ OTOV KNATIO —
LOAVLIKO YLO {EO0TA BPASLG KOL KOWVWVLIKEG OUYKEVTPWOELG. H kouliva gival
AELTOUPYLKA OXESLOIOUEVN KOL UTIOPEL VO UETOTPOTEL OE EVIQIO XWPO, €&V
emBupeite. AUO ETUMAEOV SWHATLO TIPOCPEPOUV XWPO VIO YPAPELD, SWUATIO
ETUOKETITWYV I SWHUATIO XOUTIL. ZTOV ETIGVW OPOYPO, UTIAPXOUV TPIO OKOUN SWUATLA,
VO UTTAVLO HE VTOUG KOL VO OUVOEOUEVO SWHATLO KOTGAANAO WG YKOPVTOPOUTIO
N ypa@eio. O OLOPPO SLOUOPPWIEVOC KNTIOG ME TIC OPKETEC EL0OSOUC OO
TIPOOKOAEL VO XOGAOPWOETE KOL VO OTIOAQUCETE TNV UTIGLOPO. AUTO TO
MITOVYKOAOOU €IVAL LBAVIKO VIO OLKOYEVELEG TIOU EKTIHOUV TNV eupuXwpn dtaBiwon,
TNV NPEMIC KOL TOV XWPO VL& EEATOMIKEUON. ZOC TIPOOKOAOULE VO KAEIOETE £Val
POaVTEBOU VIO VO TO HEITE KOL VO OVOKAAUYPETE TIG SUVOTOTNTEG GUTOU TOU

MTIOVYKOAOOU LOVOL 0O,
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- GroBzugiger, offener Wohn- und Essbereich mit direktem Terrassenzugang
- Helle Glasfront mit Blick in den Garten

- Gemutliche Kaminecke im Wohnzimmer

- Drei Schlafzimmer im Obergeschoss (eins davon als Durchgangszimmer,
vielseitig nutzbar)

- Zwei flexibel nutzbare Raume im Erdgeschoss (z. B. Bliro, Hobbyraum,
Hauswirtschaft) — ebenfalls mit Terrassenzugang

- Zwei Badezimmer (EG: mit Dusche, Badewanne & Doppelwaschbecken | OG: mit
Dusche) — beide sanierungsbediirftig

- Zusatzliches Gastezimmer im Erdgeschoss

- Kliche angrenzend an den Wohnbereich, raumlich getrennt

- Dach-Zwischendecke bereits gedammt

- Ol-Zentralheizung

- Garage + zusatzlicher Stellplatz

- GroBzlgiger, eingewachsener Garten mit drei Terrassenzugangen

- Ruhige Ortsrandlage mit guter Anbindung (Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,

Freizeit)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses groBzugige Einfamilienhaus liegt in der schdnen historischen Kustenstadt
Esens.

Die zentrale Lage des Hauses in direkter Nahe von Einkaufsmaoglichkeiten,
offentlichen Verkehrsmitteln und Schulen, bietet eine ideale Umgebung flr
Familien, die eine Erreichbarkeit schatzen. Die Umgebung ist gepragt von weiteren

Einfamilienhausern und bietet somit eine harmonische Nachbarschaftsstruktur.

Esens ist eine Kleinstadt im ostfriesischen Landkreis Wittmund sowie
Mitgliedsgemeinde und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Esens. Historisch

gesehen gehort die Stadt als wichtigster zentraler Ort zum Harlingerland.

Die Entfernung zur Kiste und zum Ortsteil Bensersiel betragt nur 5 km. Bensersiel
ist ein staatlich anerkanntes Nordseeheilbad und verfligt Gber einen Boots- und
Kutterhafen sowie einen langen, kinderfreundlichen Sandstrand. Die Insel

Langeoog ist mit der Fahre erreichbar.

Supermérkte, Arzte. Kindergérten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Fir Behordliche Angelegenheiten ist das Rathaus in Esens zustandig.

Die bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever und Wilhelmshaven
laden mit ihren abwechslungsreichen und typisch nordischen Innenstadten zum

Shoppen und Verweilen ein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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