KéIn — Mungersdorf

Reprasentatives Anwesen - inmitten von Villen,
Wald und Wiesen
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Marktpreiseinschatzung lhrer T-0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ilhnen diese reprasentative Familienvilla im
Egelspfad, in einer der nachgefragtesten Wohnlagen in Kéln-Miingersdorf. Umgeben von
herrlicher Natur stehen zugleich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer
N&he zur Verfigung. Neben der stimmigen Kombination aus Moderne und klassischen
Elementen Uberzeugt dieses anspruchsvolle Zuhause vor allem durch seine hochwertige
Ausstattung mit wertbestandigen Materialien. Das auRergewdhnliche Anwesen wurde
2003 in Massivbauweise auf einem vollstandig eingefriedeten 600 m2 groRen Grundstiick
errichtet. Zwei Garagenhauser und ein reprasentativer Vorplatz bieten reichlich
Stellflache fur bis zu vier Fahrzeugen. Der eindrucksvollen Villen-Charme wird durch
zahlreiche, architektonische Highlights unterstreichen. Diverse Saulen und Balustraden
sowie bodentiefe, Sprossenfenster und der liebevoll ausgewéhlte Granitboden verleihen
dem Haus seinen besonderen Charme. Auf ca. 314 m2 Wohnflache lassen sich maximale
Privatsphéare und héchster Wohnkomfort genief3en. Diese schone Immobilie verfligt Uber
sieben Zimmer, vier Bader, einen grof3en Saunaraum mit Dusche sowie zwei
Ankleidezimmer, drei Terrassen und einen Balkon. Ein Highlight der exklusiven Stadtvilla
ist zweifelsohne das Entrée mit seiner eleganten Treppe, welches einen gro3ziigigen
Durchblick vom Eingangsbereich bis hin zum Wohn-Essbereich gewahrt. Diese Bereiche
gehen flieRend ineinander Uber, lassen sich aber auch kurzerhand durch die vorhandene
Fligeltar voneinander trennen. Die grof3ziigige Einbaukiiche mit Kochinsel ist bereits im
Kaufpreis inkludiert und garantiert kulinarische Abende mit Freunden und Familie. Ein
weiteres Highlight der Immobilie ist die von Saulen getragene Balustraden-Terrasse,
welche einen traumhaften Blick in den grof3ztigigen Garten mit Ostausrichtung gewahrt -
gemdtliche Sonnenstunden bis hin zum Feierabend sind hier garantiert. Praktische
Funktionen wie Klimaanlage und Ful3bodenheizung machen das Haus, unabhangig von
auRBeren Witterungseinflissen, zu jeder Jahreszeit angenehm. Fazit: Luxus,
Behaglichkeit und Naturnédhe erwarten Sie in diesem aul3erst gepflegten Anwesen in
bester Lage. Lassen Sie sich von diesem ganz besonderen Immobilienangebot
begeistern - Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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*» Grof3es Grundstiick mit Weitblick angrenzend an das Naturschutzgebiet
 Imposanter Hauseingang mit Saulen-Vorbau

» Grof3zugiger Grundriss

 Herrschaftliche Treppe mit schmiedeeisernem, individuell gestaltetem Gelander
» Hohe Decken

» Bodentiefe Sprossenfenster

* Granitbdoden

» Heizungsanlage: Gaszentralheizung

» FuBbodenheizung

« Klimaanlage

» Gegensprechanlage

* Vier Bader

* Diverese Hauswirtschaftsraume

* Ein grol3zugiger Kuhlraum im Untergeschoss

« Kleine Wellnessoase mit groRer Sauna und Dusche

» Offene Kiiche mit Kochinsel (Einbaukiche ist im Preis inbegriffen)

» Zwei Kleiderraume begehbar vom Masterbedroom

» Zwei grol3e Garagen, eine mit Durchgang zum Haus und die andere mit Zugang zum
Garten

* Eine Terrasse mit Ostausrichtung

 Eine Terrasse mit Ostausrichtung tberdacht

* Eine kleinere Terrasse mit Stidausrichtung

» Balkon mit Westausrichtung
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Im Koélner Westen befindet sich der Stadtteil Mingersdorf, welcher auch abseits des
Sports zum Verweilen einladt. Zahlreiche, wunderschéne Einfamilienhauser und Villen
machen diesen Stadtteil zu einer der beliebtesten Wohngegenden in Kéln. Dabei machen
das gepflegte Gesamterscheinungsbild, die kurzen Wege und die umliegenden
Grinflachen das Veedel zu einer absoluten TOP-Wohnlage! Der lebendige Stadtteil
verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur: Die nahegelegene Aachener Stral3e bietet
eine groRe Auswahl an Fachgeschaften, Arzten und Gastronomiebetrieben. FuRlaufig
erreichen Sie Schulen und Kindergarten. Offentliche Verkehrsmittel sind tiberall gut
erreichbar und die ausgedehnten Wald- und Wiesenflachen des Stadtwaldes bilden als
Kontrast eine griine Oase inmitten der Gro3stadt. In Mngersdorf befinden sich neben
dem RheinEnergieStadion, die Deutsche Sporthochschule Kélin, das Frei- und Sportbad
Mingersdorf, das Reit- und Springstadion oder auch die Radrennbahn, um nur einige
Sportaktivitdten zu nennen. Die Kdlner Innenstadt sowie der Kdlner Dom sind gerade mal
zehn bis finfzehn Autominuten entfernt und die Autobahnanbindung ist in ca. flnf bis
zehn Minuten erreichbar. Auch der Flughafen Koln/ Bonn ist nur ca. zwanzig Minuten
entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 77.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: koeln.Imdenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




