VON POLL

Koln / Rodenkirchen - Rodenkirchen

Moderne 4-Zimmer Wohnung mit gehobener
Ausstattung

Ap1Buéc akivATou: 26406021

TIM'H ENOIK10Y: 2.300 EUR « EMI®ANEIA: ca. 115 m2 « AQMATIA: 4
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26406021 2.300 EUR

ca. 115 m2 420 EUR

3 222777

4 Vermieter provision

3 betragt das 2,38-fache
(inkl. MwSt.) der
vereinbarten

2 Monatsmiete

2022 2007?77
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Eigentumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

o T.: 0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

Marktpreiseinschatzung lhrer
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler K6ln

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

.
Lindenthal

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25

IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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VON POLL IMMOBILIEN préasentiert diese moderne und hochwertig ausgestattete 4-
Zimmer-Wohnung in einer gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 2022.

Die Wohnung befindet sich in der dritten Etage eines moder nen M ehrfamilienhausesim
Rodenkirchener Waldviertel und Uberzeugt durch eine dur chdachte Grundrissgestaltung,
eine gehobene Ausstattung sowie ein angenehmes Wohnambiente. Dar Giber hinaus besticht
siedurch ihre sehr zentrale Lage im beliebten Kolner Stadtteil Rodenkirchen. Der

Mater nusplatz mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants sowie
die StraRenbahnhaltestelle der Linie 16 und 17 sind bequem ful3laufig erreichbar und
gewahrleisten eine hervorragende Anbindung an die Kélner Innenstadt. Auf ca. 115 m?2
Wohnflache verteilen sich insgesamt vier Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir
Paar e, Familien oder Berufstatige im Homeoffice bieten.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung ver mittelt der grof3zligige Eingangsbereich ein

moder nes und einladendes Wohngefuhl. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet
das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum westlich ausgerichteten
Balkon. Hier lassen sich die Nachmittags- und Abendstunden entspannt geniefden.

Die hochwertige, maRRgefertigte Einbaukiiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein
und bietet optimale Voraussetzungen fir den Alltag. Ergéanzt wird das Angebot durch
diver se mallangefertigte Einbauschranke, die praktischen Stauraum schaffen und den
Wohnkomfort zusétzlich erhdhen.

Drei weitere Zimmer stehen flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer zur
Verfligung und ermoglichen eineindividuelle Gestaltung der Wohnsituation. Hochwertige
Parkettboden, eine komfortable FuRbodenheizung sowie elektrische Rollladen

unter streichen den gehobenen Ausstattungsstandard der Wohnung.

Besonderen Wert legt die Immobilie auf Komfort, Energieeffizienz und Sicher heit.
Diedreifach verglasten Fenster mit Verbundsicherheitsglas (VSG) sorgen fur eine
hervorragende Warme- und Schalldammung.

Ein Aufzug ermdglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung. Dar tiber hinaus gehdrt ein
Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung und bietet komfortables Parken direkt im Haus. Fir
Fahrrader und Roller stehen separate Gemeinschaftsraume zur Verfligung.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine moder ne Nahwér mever sor gung. Das monatliche Hausgeld
wird vom Eigentlimer getragen; die umlageféhigen Betriebskosten werden im Rahmen der
Nebenkostenabrechnung ber ticksichtigt.

Die Wohnung prasentiert sich in einem aul3er st gepflegten Zustand und eignet sich ideal fur
Mieter, die moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und ein komfortables Wohnumfeld




schatzen. Die Wohnung wird aktuell noch bewohnt und kann ab dem 01.10.2026 bezogen
werden.

Die Nettokaltmiete betr &gt monatlich EUR 2.300 zzgl. EUR 150 fiir den zur Wohnung
gehorenden Tiefgaragenstellplatz, der Bestandteil des Mietangebotsist. Die monatliche
Nebenkostenvor auszahlung belaufen sich aktuell auf ca. EUR 420.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen diese attraktive Mietwohnung im
Rahmen eines per sonlichen Besichtigungster mins naher vor.
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- Nahwéarme

- Balkon (Westausrichtung)

- Parkettbdden

- elektr. Rollladen

- FuBbodenheizung

- mal3gefertigte Einbauktiche & diver se Einbauschranke
- Aufzug

- TG-Stellplatz

- Gemeinschaftsraum Fahrrader

- Gemeinschaftsraum Roller

- moder ne Sicher heitsanlage

- VSG Scheiben (3-fach Verglasung Fenster)
- Alarmanlage
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Der schone Stadtteil Rodenkirchen liegt nur ca. 5 km siidlich von der Kdlner I nnenstadt
entfernt.

Rodenkirchen zahlt nicht nur aufgrund der hervorragenden Anbindung an das
Autobahnkreuz Koln-Siid, mit den Autobahnen A4 und A555, zu einer der gefragtesten
Wohnlagen Kdlns, sondern auch wegen des sehr hohen Freizeitwertes, welcher durch diverse
Sport-, Reit-, und Golfclubs aber auch durch die Naher holungsgebiete, wie den Rheinauen
oder den For stbotanische Garten, bestimmt wird.

Zudem befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sowie
Banken, Arzte und Apotheken direkt vor Ort und lassen sich in nur wenigen Minuten
erreichen. Jegliche Schulen, wie zum Beispiel ein Gymnasium, eine Gesamtschule oder ein
Berufskolleg sowie diverse Kindergarten sind im Stadtteil selbst und in den umliegenden
Stadtteilen vor handen.

Die hier angebotene mmobilie befindet sich im idyllischen Kdlner Siiden, einer der
exklusivsten Wohngegenden der Stadt. Die Umgebung und die Nahe zum Rhein machen
diese L age besonder s attraktiv.
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Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

www.von-poll.com
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