Koln — Braunsfeld

Top Kapitalanlage in Braunsfeld
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25406040 218.000 EUR

ca. 49,21 m? 277777

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1958 Kaufpreises
272977777
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON?OLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Koln

Hochstnote flir
von Poll Immobilien

.
Lindenthal

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25

IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert diese 2-Zimmer-Eigentumswohnung in KéIn-
Braunsfeld. Die Wohnung befindet sich in einem Mehrparteienhaus und stellt eine
interessante Gelegenheit fur Kapitalanleger oder Selbstnutzer dar.

Die Einheit ist derzeit unbewohnt und bietet damit volle Flexibilitat fur eine individuelle
Gestaltung oder sofortige Vermietung. Vom zentralen Flur sind alle Raume bequem
erreichbar. Der helle Wohn- und Essbereich tiberzeugt durch eine angenehme Gréle
und bietet Platz fir eine komfortable Moblierung.

Die Kiiche ist separat angelegt und aktuell nicht ausgestattet — ideal, um nach eigenen
Vorstellungen eine moderne Einbauklche zu realisieren. Das Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz fir eine individuelle Nutzung. Zusétzlich steht eine praktische
Abstellkammer zur Verfiigung, die fir weiteren Stauraum sorgt.

Das Badezimmer wurde im Jahr 2022 saniert und prasentiert sich in einem modernen,
gepflegten Zustand und sorgt fur ein zeitloses und gepflegtes Erscheinungsbild.

Der Balkon 6ffnet den Wohnraum nach drauf3en und bietet einen angenehmen Platz fur
frische Luft und kleine Auszeiten. Ein separates Kellerabteil bietet zusatzlichen
Stauraum.

Das monatliche Hausgeld belauft sich derzeit auf ca. 229 EUR und beinhaltet unter
anderem die Heizkosten, den Hausmeisterservice, die Reinigung der
Gemeinschaftsflachen sowie die Instandhaltungsricklage.

Mit ihrer praktischen Raumaufteilung, dem sanierten Duschbad und der sofortigen
Verflgbarkeit bietet diese Wohnung eine solide Grundlage fir eine langfristige
Kapitalanlage in einer begehrten Wohnlage Kolns.

Der aktuelle Energieausweis befindet sich derzeit in der Erstellung und wird
nachgereicht, sobald dieser vorliegt; zur Besichtigung wird er bereitgestellt.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann stehen wir Ihnen fir weitere Informationen zur
Verfligung und vereinbaren gerne eine Besichtigung. Sie werden begeistert sein.




P07 07 207 000070707077

Koéln-Braunsfeld z&hlt zu den begehrtesten Wohnlagen im linksrheinischen Kélner
Westen. Das Stadtviertel verbindet urbanes Leben mit einem hohen Mal3 an Ruhe und
Wohnqualitat. Charakteristisch sind die von Baumen gesaumten Straf3en, charmante
Altbauten und gepflegte Mehrfamilienhauser, die ein harmonisches Stadtbild pragen.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Cafés,
Restaurants sowie Dienstleister befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet — mehrere Stral3enbahn-
und Buslinien gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Kdlner Innenstadt und zu
den umliegenden Stadtteilen.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich die nahegelegenen Griinanlagen wie der Stadtwald
und der AuRere Griingiirtel an, die mit weitlaufigen Wegen zum Spazieren, Joggen oder
Radfahren einladen.

Braunsfeld Giberzeugt zudem durch seine Néahe zu namhaften Arbeitgebern und
Institutionen im TechnologiePark Koln sowie zur Universitat. Die Kombination aus ruhiger
Wohnatmosphare, urbaner Néahe und gewachsener Infrastruktur macht diesen Stadtteil
zu einer der gefragtesten Adressen Kélns — sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir
Kapitalanleger.
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Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
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Jorg Rechermann

Direner Straf3e 236, 50931 Koéln
Tel.: +49 221 -80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

www.von-poll.com
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