Koln / Altstadt-Nord

Stadthausjuwel mit Ausbaupotential
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25406021 690.000 EUR
ca. 89,2 m? Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
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Eigentlimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-0221 - 80 06 443 0

Immobilie an.
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HEFT 10/2024

Top-Makler Koln

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Lindenthal

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert lhnen dieses stilvolle Stadthausjuwel in attraktiver
Innenstadtlage von Koéln-Altstadt-Nord. Das ca. 1900 erbaute Haus Uiberzeugt durch
seinen guten Zustand und flexible Nutzungsmaglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca.
89?m2 erweist sich die Immobilie als wahres Raumwunder und bietet ein urbanes
Zuhause mit viel Licht, Komfort und Wohnqualitat — mitten im Herzen der Domstadt.

Der Eingangsbereich im Erdgeschoss wird derzeit als Arbeitszimmer genutzt — ideal fur
das Homeoffice oder eine kreative Nutzung nach individuellen Bedurfnissen.

Im ersten Obergeschoss liegt der Essbereich mit offener Einbauktiche, der zum
geselligen Kochen, Geniel3en und Verweilen einladt. Von hier aus gelangt man zum
Uberdachten AulRenbereich, der zusatzliche Aufenthaltsqualitéat schafft. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein zeitloses und stilvoll gestaltetes Badezimmer mit Badewanne.

Im zweiten Obergeschoss befindet sich der helle und offen gestaltete Wohnbereich mit
gemudtlicher Sitzecke. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht in den Raum und
schaffen eine freundliche, einladende Wohlfiihlatmosphére.

Das dritte Obergeschoss dient als privater Rlickzugsort des Hauses. Das Schlafzimmer
mit angrenzender Ankleide bietet viel Komfort und Stauraum. Zusatzliche
Abstellméglichkeiten finden sich zudem sowohl im Dachboden als auch im Keller — eine
durchdachte Raumlésung mit praktischem Mehrwert.

Fir das bestehende Wohnhaus liegt bereits eine Baugenehmigung zur Sanierung und
Erweiterung auf insgesamt sechs moderne Microapartments mit einer Gesamtwohnflache
von ca. 162?m? vor. Gerne stellen wir Ihnen bei weiterem Interesse ausfuhrliche
Unterlagen und Informationen zur Verfligung.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem stilvollen Stadthaus in attraktiver Innenstadtlage.
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- moderne Einbauktiche

- offener Wohn - und Essbereich

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Badezimmer mit Wanne

- frisch gestrichene Fassade

- Baugenehmigung fur Aufstockung vorhanden
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Das Stadthaus befindet sich in zentraler Lage im Herzen der Kdlner Innenstadt, genauer
im lebendigen Stadtteil Altstadt-Nord. Die Umgebung ist gepragt von einer einzigartigen
Mischung aus urbanem Flair, historischer Bausubstanz und moderner Infrastruktur. Nur
wenige Gehminuten vom Neumarkt entfernt, zahlt diese Lage zu den begehrtesten
Adressen der Domstadt. Die Straf3e verlauft parallel zur Breite StrafRe und verbindet
zentrale Knotenpunkte der Innenstadt, wodurch sie eine hervorragende Erreichbarkeit
und Sichtbarkeit bietet.

Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdéglicht eine ful3laufige
Erreichbarkeit zu den U-Bahnstationen Appellhofplatz, Rudolfplatz und Friesenplatz und
bietet direkten Anschluss an mehrere Linien des Kdélner Verkehrsverbunds (KVB),
darunter die Linien 3, 4, 5, 16 und 18. Auch Busverbindungen sowie der Hauptbahnhof
sind in wenigen Minuten erreichbar. Autofahrer profitieren von einer schnellen Anbindung
an die Ringstraf3en und die Autobahnen Al und A57.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaurants und Dienstleistungsangebote, die den taglichen Bedarf abdecken und zum
Verweilen einladen. Ob Bio-Bécker, moderne Concept Stores oder traditionsreiche
Lokale — hier verbindet sich Urbanitat mit Lebensqualitéat. Kulturelle Einrichtungen wie
das Klingelpltz-Theater oder die Oper Koln befinden sich in Laufweite und runden das
Angebot ab.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 228.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Rechermann

Direner Straf3e 236, 50931 Koéln
Tel.: +49 221 -80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

www.von-poll.com
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