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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen dieses attraktive Mehrfamilienhaus mit drei
Wohneinheiten im ruhigen Koélner Stadtteil Roggendorf. Das Objekt liegt am Ende einer
ruhigen Sackgasse und bietet eine angenehme Wohnatmosphére. Das zweigeschossige
Gebéaude mit ausgebautem Dachgeschoss wurde 1929 erbaut und seitdem sorgfaltig
instand gehalten. Im Jahr 2022 wurde im Dachgeschoss ein neuer Balkon mit einer
Flache von ca. 11 m2 angebaut, der den Charme des Hauses unterstreicht. Die
Wohnflache betragt insgesamt ca. 216 m?, die sich auf drei separate Wohneinheiten
verteilen. Der einladende Eingangsbereich mit neuer Haustur fuhrt direkt in das
Treppenhaus mit historischer Holztreppe. Im Erdgeschoss befindet sich eine gro3zugige
4-Zimmer-Wohnung mit ca. 75 m2 Wohnflache und einer nach Siiden ausgerichteten
Terrasse mit angrenzendem Gartenbereich. Diese Einheit ist derzeit vermietet und erzielt
eine monatliche Kaltmiete von 800 €. Die Wohneinheit im Obergeschoss ist ebenfalls ca.
75 m2 grofd und steht derzeit leer. Im ausgebauten Dachgeschoss befindet sich eine
weitere lichtdurchflutete Wohnung mit ca. 65 m2 Wohnflache, die durch ihren Charme und
den Zugang zum Balkon besticht. Die monatliche Kaltmiete betragt hier 680 €. Die
Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, der durch
regelmafige Modernisierungen gewahrleistet wird. Im Jahr 2003 wurde eine neue
Gasbrennwerttherme eingebaut. Das Haus ist voll unterkellert und bietet zuséatzlich drei
Stellplatze direkt vor der Tir, von denen zwei vermietet sind. Nutzen Sie die Gelegenheit
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur diese interessante
Immobilie.
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Ko6ln-Roggendorf, ein Stadtteil im Nordwesten von Koln, présentiert sich als lebendiges
Viertel mit einer ausgewogenen Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten. Hier finden
sich Einfamilienh&duser, Reihenhauser und Mehrfamilienhduser, die eine vielféltige
Wohnlandschaft bieten. Die Infrastruktur in Roggendorf ist gut ausgebaut, mit einer
Grundschule, Kindergarten, Supermarkten und kleineren Geschéften, die den taglichen
Bedarf decken. Trotz der urbanen Umgebung gibt es ausreichend Grinflachen und
Parks, die Raum fir Erholung und Freizeitaktivitaten bieten. Verkehrstechnisch ist
Roggendorf gut angebunden, mit mehreren Buslinien, die den Stadtteil mit anderen
Teilen von Kdln verbinden, und der Autobahn A57 in der Nahe. Die S-Bahn Station Kdln-
Worringen ist ca. 15 Gehminuten von der Immobilie entfernt. Von hier aus erreichen Sie
den Kolner Hauptbahnhof in ca. 22 Minuten. Industrie- und Gewerbegebiete bieten
Arbeitsplatze vor Ort und sorgen fiir eine vielfaltige Wirtschaftsstruktur. Das soziale
Leben in Roggendorf ist gepragt von einer vielfaltigen Gemeinschaft, unterstitzt durch
Vereine, Kirchen und kulturelle Einrichtungen. Insgesamt bietet Kéln-Roggendorf seinen
Bewohnern ein angenehmes Umfeld zum Leben und Arbeiten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 14.11.2026.
Endenergieverbrauch betragt 141.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist . Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: koeln.Imdenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




