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315.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)4131 - 70 74 92 0

www.von-poll.com
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Diese gepflegte Dachgeschosswohnung tber zeugt durch eine attraktive Raumaufteilung,
helle Wohnraume und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Ob zur Eigennutzung oder als
K apitalanlage — die bezugsfreie Wohnung bietet ideale Vor aussetzungen fir

unter schiedlichste Wohnkonzepte.

Auf ca. 80 m2 Wohnflache erwarten Siedre gut geschnittene Zimmer. Herzsttick der
Wohnung ist das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer mit offener K iche und vorhandener
Einbaukiche. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Loggia, die mit einem schénen
Ausblick zum Entspannen und Verweilen einladt.

Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung, dassich ideal als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Ein Kabel- und Glasfaser anschluss sorgen fiir zeitgemafien Wohnkomfort und optimale
Voraussetzungen fir Homeoffice und Unterhaltung.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie einen PKW-Stellplatz.
Die Wohnung ist bezugsfrei und kann sowohl kur zfristig selbst genutzt als auch neu
ver mietet wer den.

Eine attraktive Wohnung mit guter Raumaufteilung, angenehmem Wohnkomfort und
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Ideal fur alle, die ein sofort verfligbar es Zuhause oder
eineinteressante K apitalanlage suchen.
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ca. 80 m2 Wohnflache

Dachgeschoss

3 Zimmer

grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer

offene K iche mit Einbauktiche

L oggia mit schénem Ausblick

Schlafzimmer

Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
Wannenbad mit Waschmaschinenanschluss
Kabel- und Glasfaser anschluss

Kellerraum

PKW-Stellplatz

bezugsfrei

geeignet fur Eigennutzer und Kapitalanleger
Hausgeld: EUR 272,00 monatlich
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Die Immobilie befindet sich im beliebten L ineburger Stadtteil Oedeme, einer der
gefragtesten Wohnlagen der Hansestadt. Oedeme verbindet ein ruhiges, gr ines Wohnumfeld
mit einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen in die | nnenstadt.

Der Stadtteil zeichnet sich durch eine gepflegte Wohnbebauung mit Einfamilienhausern,
moder nen Wohnanlagen und grof3ziigigen Gr inflachen aus. Familien schatzen insbesondere
die hohe L ebensqualitat, die gute Nachbar schaft sowie das umfangreiche Angebot an
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen. Kinder gérten, Schulen und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Supermarkte,
Backereien, Arzte, Apotheken und weiter e Dienstleister befinden sich im Stadtteil oder in
den angrenzenden Bereichen. Das nahegelegene Einkaufszentrum sowie die L inebur ger
Innenstadt bieten dar Gber hinausein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmaglichkeiten,
Gastronomie und kulturellen Einrichtungen.

Fur Erholung und Freizeit stehen zahlreiche Grinflachen, Spazier- und Radwege sowie
Sport- und Freizeiteinrichtungen zur Verfiigung. Die naturnahe Umgebung mit dem
angrenzenden Hasenburger Wald und den weitlaufigen L andschaftsraumen rund um

L Uneburg l&adt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die historische L tineburger Altstadt ist in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad, dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Uber die nahegelegene BundesstrafRe B209 sowie die A39 bestehen gute Verbindungen nach
Hamburg, Winsen (Luhe), Uelzen und in die gesamte M etropolregion Hamburg. Der
Bahnhof L Gineburg mit regelmaiigen Zugver bindungen nach Hamburg, Hannover und
Bremen ist ebenfalls schnell erreichbar.

Oedeme zahlt seit Jahren zu den begehrtesten Wohnstandorten in L Gineburg und Gber zeugt
durch die gelungene Kombination aus natur nahem Wohnen, hervorragender Infrastruktur
und einer hohen Wohn- und L ebensqualitat. Ideal fir Familien, Berufspendler und alle, die
stadtnah und dennoch ruhig wohnen maéchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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