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25105033 135.000 EUR

ca. 55,9 m? Kauferprovision
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Diese vermietete Erdgeschosswohnung mit ca. 56 m? Wohnflache bietet eine
interessante Gelegenheit flr Kapitalanleger, die ein Uberschaubares Investment im

Bestand suchen.

Die 2-Zimmer-Wohnung verfligt Uber einen eigenen Eingang und vermittelt
dadurch ein angenehmes MaB an Privatsphare. Ein praktischer Windfang mit
Einbauschrank bietet Platz flir die Garderobe und sorgt flir einen funktionalen
Eingangsbereich. Der Wohnbereich mit Zugang zur Uberdachten Terrasse
ermoglicht einen direkten Bezug ins Freie, erganzt durch die Moglichkeit zur

Gartennutzung.

Die Kliche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet. Das Tageslicht-Duschbad verfligt
Uber ein Fenster sowie einen Anschluss fur eine Waschmaschine. Ein separater

Kellerraum bietet zusatzliche Abstellflache.

Die Wohnung befindet sich in einem einfachen Zustand und ist zuverlassig
vermietet. Die aktuellen Nettokaltmieteinnahmen betragen EUR 5.160,00 p.a. Ein
solides Bestandsobjekt fur Anleger, die eine kompakte und vermietete Immobilie

mit klar kalkulierbaren Einnahmen suchen.
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- ca. 56 m? Wohnflache

- vermietet

- 2 Zimmer

- eigener Eingang

- Uberdachte Terrasse mit Gartennutzung

- Einbauklche

- Duschbad mit Fenster und Waschmaschinenanschluss
- Windfang mit Einbauschrank

- Kellerraum

- Nettokaltmiete p.a.: EUR 5.160,00
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Der LUneburger Stadtteil Kaltenmoor liegt im Osten der Hansestadt und verfugt
Uber eine sehr gute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Apotheken,
Arzte sowie weitere Dienstleister befinden sich direkt im Stadtteil oder in

unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar.

Mehrere Kindergarten, Schulen sowie Sport- und Freizeitangebote machen
Kaltenmoor zu einem funktional gut ausgestatteten Wohnstandort. Griinflachen,
Spielplatze und nahegelegene Naherholungsbereiche bieten Mdglichkeiten zur

Freizeitgestaltung im Freien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Buslinien
verbinden den Stadtteil regelmaBig mit der Lineburger Innenstadt, dem Bahnhof
sowie den umliegenden Stadtteilen. Auch mit dem Auto ist das Zentrum der
historischen Altstadt in wenigen Minuten erreichbar. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung Hamburg und in

das Umland.

Kaltenmoor bietet damit eine gut angebundene Wohnlage mit umfassender

Nahversorgung innerhalb der attraktiven Universitats- und Hansestadt Llineburg.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074920

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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