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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

n-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N eUPUXWPN SLWPOPN KOTOLKIG, APXIKG XTIOMEVN TO 1952 KOl TIEKTOOEION TO
1980, IPooPEPEL GUVOAIKN ETUPAVELD SLORIwoNG KOL XprRong Tepinou 262,62 T.|.
KOL OUVOALKG OKTW SWUATLO, TIGPEXOVTAC MO TIOWKIA LG SBUVATOTATWY - €ite WG dUO
EEXWPLOTEC OLKIOTIKEG HOVAOEC €ITE WG TIOAUYEVEQKN KOTOWKIO. TO EKTETAMEVO
OLKOTIESO TWYV Tepimou 1.888 T.[. €ival EVOC TIPAYHATIKOC TIAPASELOOC VIO TOUC
AGTPELG TNG PUONG. To OKIVNTO XPELGLETAL EKOUYXPOVICHO, TIPOCPEPOVTIAC OOC
TNV IOAVIKN EUKALPIO VO TO OXEOLAOETE CUUPWVG E TO SIKO 0O Opapa. Emi tou
TIAPOVTOG, TO OTITL OEpUAivETAL e cUOTNUG BEpuavong eTpeAaiou amod 1o 1980,
OAAQ UTIOPYXEL NN cuvoeon YUOLKOU aepiou. H co@ita SeV €ival AKOUN LOVWEVN,
TIPOCYPEPOVTAC TIEPALTEPW OUVATOTNTEG BEATIWONG TNG EVEPYELOKNG amtodoong. H
KOAOOYXESLOOHEVN KATOWN SNLoUpYEL YEVVOLOOWPOUG Xwpoug dlaBiwong. EKTog
OO €Va NIITEAEC TIANPEC UITAVLO, TO OTIOIO UTTOPEL VO TIPOCOPHOOCTEL OTIC
TIPOTIMACELG OOC, UTIAPXOUV SUO TOUOAETEC ETIIOKETITWY. TO UTIGPXOV EUALVO Kail
BLYUALKO 6GTESO, KOBWE KOL TG AAOUMLVEVLO SITAG TLALG, TIOGPEXOUV LG OTaOEPN
BAonN ylo LETPO EKOUYXPOVLIOMOU KL TIPOCPEPOUV APOOVO XWPO VIO TIG
TIPOOWTIKEG OOG LOEEC OXESLAOUOU. ALOPPUBULON & XAPOKTNPELOTIKA: ZOAOVL e
POCROCN OTOV KATIO KAl TN BEPAVTA, TpoTEd0pida, KOUZiva UE VTIOUAGTIL,
TIPOCROCN OTO HEPIKWC UTIOYELO KEAGPL, SIASPOUOC e EUNOCOUTIO, SUO ETUTTAEOV
SWHATION (KATAAANAG WG TIOLSIKG SWUGTLO 1} YPOYELD), UTTAVLO (N €EOTIALCUEVO),
Eexwploto WC eTUOKETTTWYV. [PpWTOC 0p0Pog: YTIVOSWHATLO HE XOYLOTL, Tpia
ETUMAE0V SWUATLA, EVIAIOC XWPOC (dUVATOTNTA XPRONG WG XWPOC EPYACIAC),
MIKPO WC eTILIOKETITWYV. YTIOYELO: MEPIKWC UTIOYELD. BonONTIKOL XWpEoL: ZTEYOOTPO
OUTOKLVATOU, KTiplo YKAPA&LZ e SUO ATIOONKEC, ETUMAEOV UTTOOTEYQ VIO EEOTIALOMO
KATOU. AUTO TO OKIiVNTO £ival IOAVIKO VIO OYOPAOTEG TIOU avadnNTouV Vo
EUPUXWPO KTAMO e SUVATOTNTEG AVATITUENG. EMWwPEANBE(TE ATIO TNV EUKALPIO VO
EKOUYXPOVIOETE KAOL VO OXEOLAOETE AUTO TO OTITL CUMPWVA E TO SIKO COG OPALAL.

KAgioTe Yo emtiokePn TWPA YIO VO SEITE TIG TIOAAEG SUVATOTNTEG YIO TOV EQUTO
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Flexibel nutzbares Zweifamilienhaus - ideal als Ein- oder Zweifamilienhaus

ca. 223,12 m* Wohnflache mit 8 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer

Modernisierungsbedarf

Sanitarraume: Zwei Gaste-WC, 1 Vollbad nicht ausgestattet
Wintergarten im Erdgeschoss & Dachterrasse mit Wintergarten im Dachgeschoss
Zusatzliche Heizquelle: Kaminofen

Teilunterkellert mit vielseitigen Nutzraumen: Lager, Vorrate
GroBes Grundstlick mit ca. 1.888 m?:

- Zier- & Nutzgarten mit Obstbaumen

- Gewachshaus

- Holzunterstande

- Wunderschoéner Blick auf die um liegenden Wiesen
Garagengebaude mit zwei Abstellrdumen & groBem Unterstand
Teilweise AuBenrollladen flr zusatzlichen Komfort

Heizung: Ol (1980)

Gasanschluss: Vorhanden

Bodenbeldge: Dielenboden, Vinylboden

Fenster: Alu-Iso-Fenster

Internet: Glasfaseranschluss

Dach: Nicht isoliert
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Nahrendorf, ein charmantes Dorf in der Samtgemeinde Dahlenburg, bietet eine
hohe Lebensqualitat und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Sportbegeisterte finden
hier vielfaltige Vereine, und an warmen Tagen ladt das ortliche beheizte Freibad

zum Entspannen ein.

Die idyllische Lage am Naturpark Elbufer-Drawehn macht den Ort zu einem
Paradies fur Naturliebhaber. Weitlaufige Walder und gut ausgeschilderte
Wanderwege laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und Ausritten
ein. Die abwechslungsreiche Landschaft halt dabei viele beeindruckende Ausblicke

und Sehenswdurdigkeiten bereit.

Auch die Infrastruktur Iasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmoglichkeiten,
medizinische Versorgung, ein Kindergarten sowie alle Schulformen sind vor Ort
vorhanden. Die Stadte Neu Darchau, Dahlenburg und Bleckede sind schnell
erreichbar, und auch der Bahnhof Gohrde, mit seiner historischen Bedeutung als
Kaiserbahnhof, ist nicht weit entfernt und bequem mit dem Fahrrad zu erreichen.
Die Hansestadte Lineburg und Hamburg liegen nur eine kurze Autofahrt entfernt.
Ein Schulbus steht zu den Unterrichtszeiten zur Verfligung, und ein Rufbus bietet

flexible Mobilitat dartiber hinaus.

Neben Natur und moderner Infrastruktur hat Nahrendorf auch kulturell viel zu
bieten. Die St.-Lamberti-Kirche, ein historisches Fachwerkbauwerk aus dem 18.
Jahrhundert, pragt das Ortsbild. Veranstaltungen im Schutzenhaus im Siek starken

das Gemeinschaftsleben und sorgen fiir geselliges Beisammensein.

Ein besonderes Highlight flir Geschichtsinteressierte sind die beeindruckenden

GroBsteingraber aus der Jungsteinzeit, die einen Einblick in die lange




Besiedlungsgeschichte der Region geben.

Nahrendorf vereint Natur, Tradition und moderne Annehmlichkeiten und bietet

sowohl Einheimischen als auch Besuchern eine besondere Lebensqualitat inmitten

einer wunderschonen Landschaft.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 31.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 268.13 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074920

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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