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380.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
EvtowiZopevn
kouliva
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Bepuavon
HAEKTPLOMOG 16.15 kWh/m?a
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

n-poll.com
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Katoyn

Terrasse

Parkplatz

Erdgeschoss
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Dachgeschoss

Stauraum
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N LOVTEPVA, OXEOOV KALVOUPYLO NULI-AVEEAPTNTN KOTOLKIG, XTIoOMEVN TO 2021
oto Echem, 8100£Tel €EQIPETIKI GPXITEKTOVIKN KOl BPIOKETOL O€ O OPLOTOKPOATLIK
KOTOLKNUEVN TIEPLOXN ME CUVOAIKG TEGCEPLC NUL-OVEEAPTNTEC KATOLKIEG.
MpoopepovTag mepimou 149 T.4. XWPOU SLaBiwong o€ TPELG 0POPOUG, SLOBETEL LG
KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBIION KAl TO UPnAOTEPO ETiMedO Gveonc. MNMevte
EUPUXWPO SWHATLC, CUUTIEPIAGHBOVOUEVWYV TPLWV YEVVALOOWPWYV UTTVOSWUOTIWY,
KOOLOTOUV TNV KOTOIKIO LBAVIKH VIO VEECG OLKOYEVELEG, METOKLVOUUEVOUG ) LEUYBPLO
TIOU ETOUPOUYV VO aTOAGUoOoUV TN {wn MECa oTn @uon. H ouxn tomtobecia oe
OOLEEDDO dNLIOUPYEL UL XOAOPr OTUOCPALPT KOL EEACPAAILEL EVO OOPOAEC KOl
OPMOVLIKO TIEEPLBAAANOV. H TIPOOEKTIKN SIGTOEN TWV KOTOLKLWYV KAl TO
KOAOBLATNPNHEVO TIEPIBAANOV SNILOUPYOUV LG CUVEKTIKA OUVOALKH EVTUTIWON
TIOU OOIG TIPOOKOAEL VO VIWOETE OQV OTO OTITL 0OC. XApn 0TNV UPYNANRC TIOLOTNTOC
KOTOOKEUN KAL TIC CUYXPOVEC QVECELG, QUTA N NMI-OVEEGPTNTN KOTOLKIO EEXwpidel
oTn yeltovid. To QpUOLKO TIEPIBAAAOV CUUMANPWVEL TNV LOEQ TNG dlaPiwong Kol
KOBOLOTG OUTO TO OTITL EVA LOAVIKO KOTOPUYLO E ATIOKAELOTIKO XOPOKTNPO. TO
LOOYELO TIPOCPEPEL EVA EUPUXWPO OOAOVL KOL TpaTedapia e avolXth kouliva. H
HOVTEPVA EVTOLXLOMEVN KOUZIVO SLOBETEL VO KEVTPLKO VNOL HE EVOWIOTWEVO
(POUPVO KOl TIAUVTHPLO TUATWYV. ATIO TO COAOVL, UTIGPXEL Gueon TIPOoRaon otn
BEPAVTAQ E VOTIOAVOATOALKO TIPOCAVOTOALCOMO. TO LoOYELO TIEPIAGUBAVEL ETIONG
eva WC ETUOKETITWY, VA BEOTIGPLO KOL EVA BONONTIKO SWHUATLO PE cUVOEDN YLd
TIAUVTNPLO poUXwV. To BonBNTIKO SWHAGTLO TIOPEXEL TIPOCRACN OTOV KNTIO KAL TN
Bepb&vTa He BOPELOBUTIKO TIPOCOVATOALCHO. ZTOV ETIAVW OPOPO, UTIAIPXOUV TPid
UTIVOS WHUATLO, CUUTEPIAGUBOVOUEVOU £VOC EUPUXWPOU KUPIWG UTIVOSWHOATIOU KOl
6U0 EUEAIKTWY TIOLOLKWYV UTIVOSWHATIWYV. TO UIAVIO SLaBETEL VIOUG PIANG BPOXNG,
BEPMUALVOUEVN TIETOETA KOL KO A& TIAGKAKLO. H copita ipoopepel Tiepinou 30 T.|L.
EUEALKTOU XWPOU KAl (VAL LOAVIKN WG OWUATLO YLIG XOUTL ) ETUTAEOV UTIVOSWHATLO.

AUTOC 0 XWPOG TEPINOUBAVEL ETIIONG TIPAKTIKO OTIOONKEUTIKO XWEO TIOU XwpiZeTal




OTIO oUPOUEVN TTIOPTA. OAOKANPO TO OKIVNTO £iVOL SLOKOCUNMEVO E TIAGKAKLO

UPNARG ToldTNTOG, KOO SAmedo BLvuliou TOpKE KoL EUALVG dameda. H
EVEPYELOKA ATIOSO0TIKNA €VO08ATIESLIO BEPUOVOTN, OE CUVOUQOUO [E UG cuyXpovn
OVTAia BepuoTnTaCg, eE0opalidel Eva dveTto ePIBEAAOV dlaBiwong. To otitt
ETUTUYXAVEL EVEPYELOKN KAGON A+ KOL SLOBETEL EEALPETIKA XOUNAR TEALKN
KOTOVAAWGON EVEPYELOC HOALG 12,8 KWh/(m?a). ETumA£oV, €ival EEOTIAICUEVO UE
KEVTPLKO OUCTNHO £EEPLOPOU. TO OKIVNTO KOAUTITEL TIEPITIOU 267 T.|L. KA, HOLi e
TOV KATIO, TIPOCPEPEL EVA ELOUAALOKO KATAPUYLO 0TN QUON. ML 1BLWTLK BEon
OTAOUEUONG BPIOKETAL GKPIBWE UTPOCTG GTIO TN BEPAVIA, EVW dlaTiOevVTaL U0
ETUTTAEOV EEWTEPIKEG BECELG OTABUEUONG, TIOPEXOVTAC GVETN KOL EUEAIKTN
OTABOUEUON. AUTO TO OKiVNTO CUVOUALZEL JOVTEPVO OPXLTEKTOVIKN, UPNANG
TIOLOTNTOG PLVIPIOHATO KOL EVEPYELOKA OTIOSOTIKI) KOTAOKEUR. Eival n 1daviKn
ETUAOYN VLG GTIOLITNTIKOUG GYOPOIOTEC TIOU EKTIHOUV TN WK KOVT& OTn @UON 0€ EVa

NPEEMO, KATATIPAOLVO TIEPIBGAAOV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohnflache: ca. 149 m? auf drei groBzligigen Etagen

Kuche: Hochwertige Einbauktiche mit Kochinsel, integriertem Backofen und
Geschirrspller

Energieeffizienz: Klasse A+ mit einem Endenergiebedarf von 12,8 kWh/(m?-a)
Heizsystem: Energieeffiziente Luftwarmepumpe mit integrierter zentraler
Luftungsanlage und FuBbodenheizung

Obergeschoss:

Modernes Badezimmer mit bodengleicher Regendusche und Handtuchtrockner
Dachgeschoss:

GroBzlgige Flache von ca. 30 m? - ideal als Hobbyraum oder zusatzliches
Schlafzimmer mit praktischen Stauraum

Parkmoglichkeiten: Zwei AuBenstellplatze direkt vor dem Haus

Besondere Merkmale:

Hochwertige Bodenbelage: Fliesen, Vinylparkett und edler HolzfuBboden
Moderne Architektur mit durchdachtem Design

Energieeffiziente Bauweise fir nachhaltiges Wohnen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In der idyllischen Gemeinde Echem wurde im Jahr 2022 diese moderne
Doppelhaushalfte errichtet, die durch ihre zeitgemaBe Architektur und
energieeffiziente Bauweise Uberzeugt. Die Immobilie liegt in einer ruhigen
Sackgasse, was ein sicheres und entspanntes Wohnumfeld schafft und Kindern die

Moglichkeit gibt, gefahrlos auf der StraBBe zu spielen.

Echem befindet sich 15 Kilometer norddstlich von Liineburg und 7 Kilometer
stdwestlich von Lauenburg (Schleswig-Holstein). Die Umgebung bietet eine ruhige,
landliche Atmosphare, wahrend die nahegelegene Elbe zu Spaziergangen und
Ausfliigen einladt. Trotz der naturnahen Lage ist die Gemeinde verkehrsglinstig
angebunden. Die BundesstraBe 209 (Liineburg-Lauenburg) ist in nur vier
Kilometern erreichbar, und der ortliche Bahnhof bietet eine stlindliche, direkte
Verbindung nach Liineburg, Lauenburg und Liibeck. Besonders vorteilhaft fur
Pendler ist die schnelle Zugverbindung, mit der das Oberzentrum Lineburg in nur

neun Minuten erreicht werden kann.

Die Infrastruktur in Echem ist besonders familienfreundlich. Die ortliche
Grundschule, die nach einem Brand im Jahr 2017 vollstandig neu errichtet wurde,
ist nur 450 Meter entfernt und innerhalb weniger Minuten fuBlaufig erreichbar. Seit
dem Schuljahr 2022/2023 steht sie den Schulern wieder zur Verfligung. Zusatzlich
wird im August 2024 ein neuer Kindergarten in der Gemeinde erdffnet, wahrend bis
dahin der Kindergarten in Ludersburg eine Alternative bietet. Weiterfuhrende
Schulen befinden sich in Scharnebeck und Liineburg, wodurch eine umfassende

Bildungsversorgung gewahrleistet ist.

Auch die Nahversorgung ist gut ausgebaut. Neben den umfangreichen

Einkaufsmaoglichkeiten in Lineburg und Lauenburg stehen Geschafte und




Dienstleistungen in den benachbarten Orten Hohnstorf und Scharnebeck zur

Verfugung. Diese ermdglichen eine gute und unkomplizierte Versorgung mit allem,
was fur den Alltag benétigt wird. Echem ist zudem ein bedeutender Standort fur

landwirtschaftliche Bildung.

Dank der gelungenen Verbindung aus naturnahem Wohnen, moderner Infrastruktur
und hervorragender Anbindung bietet Echem ein ideales Zuhause fur Familien,
Pendler und Naturliebhaber - ein Ort, an dem Lebensqualitat und

Zukunftsperspektiven harmonisch aufeinandertreffen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 16.15 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074920

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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