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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

~poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO CUMUTIOYEG MITOVYKGAOOU, XTIOMEVO TO 1963 e TOUBAQ, BpioKeTal o€
OLKOTIES0 MiocBwong mepimou 751 T.u. To OTiTL IpooPEPEL TIEPITOU 145 T.U. XWPOU
dloBlwong, TToU XOPAKTNPIZETAL GTIO LG TIPOKTLKH KOl AELTOUPYLKN Slappubuion.
EVW TO €EWTEPLKO €ival KOAOSLOTNPNEVO, TO EOWTEPLIKO ATIALTEL
EKOUYXPOVIONO/QVAKAIVION VIO VO TIPOCOPHOOTEL OTO ONUEPLVE TIPOTUTIC
SloBiwong. To PImavyKaAOoU SLOOETEL KAGOLKN KATOWN UE GVETOUG XWPOUG
SloBiwong kol BondNTIKOUCG XWPOoUC. To TAPOKEIUEVO BEPUOKATILO, UE HEYGAQ
OUPOMEVA TIAPAOUPQ, SNIOUPYEL IO PWTELVH KOL PINOEEVN ATUOCPALPO KAl
TapEXEL Gueon MPoOoRacon o0tn BepdvTta. AUTh N BEPAVTA €ival TPOORACLUN TOCO
OTIO TO YKOPAZ 000 KOl OTIO TOV KNATO. O KOGAOSIOTNPNHEVOC KATIOC TIPOCYPEPEL
LOLWTIKOTNTO KOL ELVAL LOAVIKOC VIO XOAGPWOT, KABWGE KOL YL KNTTOUPLKA. XTO
E0WTEPIKO, TO OTIUTL TTEPIAOUBAVEL EVA TIANPEC UIMAVIO KO LG EEXWPLOTI TOUGAETG
ETIOKETITWYV. TO CUCTNMG BEPUAVONG AVTIKATAOTAONKE TO 2011. Ol EVTOIXIOMEVEC
VTOUAGTIEC OE OPLOPEVO ONUEID TIAPEXOUV ETUTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO.

2 UVOALKG, TO OTITL TPOOYEPEL TN SUVATOTNTA VO GUENBEL ONUOVTIKA N AvEDN
SloBiwong HECW OTOXEUUEVWYV OVOKOLVIoEWYV. EEWTEPIKO Kal [Kapdd: To
MITOVYKGAOOU TIEPIAOUPBGVEL EVO YKOAPGL UE TIPOORACN 0TN BEPAVTA KGL TOV KATIO.
Ol eEWTEPIKOL XWPOL EIVAL KOAOSIOTNPNMEVOL KOL UTIOYPOHMIZOUV TN oTIBopn
KOTaoKeun Tou omutiou. Opot MicBwaong Kot ZuppBoAaiou: To akivnto eival picblo
ME LoYUouoa cUUBaoN Tou Loyuel ewg TG 30 ZemtepPpiou 2042, To TPEXOV €VOIKLO
yng €ival 90,48 € ava unva. Ewdikoi 6pol primopouv va nTtnBouv arod Tov [obwtn
yla TIpOwpn MapdTaon TG ocupBoaong. Zuvoyn: AUt TO PMAVYKAAOOU TIPOCPEPEL
Ml oTaBepr BAoN YIa VOV oUYXPOVO avaoxedlaopd. H oTiBapr KOTaoKkeur, o
VEVVALOOWPOC XWPOC SLaiwong KoL 0 KGAOSIGTNPNMEVOC KATIOC KaBLoToUV TO
OKIVNTO LG EAKUCTLKN ETILAOY VIO QYOPOOTEG TIOU Ova{NTOUV EVO OTILTL [E
duvatoTNTEG QVATTUENG. To BEPUOKNATILO KAl N Gecn cUVOEon METAEU TOU YKOPAL,

NG BEPGVTOG KAL TOU KATIOU €IVAL LOLAITEPT TIPOKTIKA XOPOKTNPLOTIKG TIOU




OTIAOTIOLOUV TNV KaBnuepvh {wn. Me Lo eTEvOucn o€ avakaivion Kol

EKOUYXPOVIOMO, QUTO TO OTITL UMOPEL VO YivEL EVO EAKUCTIKO KOl GVETO OTITL.




Ap1LOp6G akiviToL: 24105030 - 21339 Lineburg

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Bauweise: Massivbauweise

Fassade: Klinker

Dachform: Satteldach

Fensterrahmen: bestehen Uberwiegend aus Holz, teilweise aus Kunststoff, und
einige Fenster sind mit Rollladen ausgestattet
Sonnenschutz: teilweise AuBenjalousien
Verglasung: ISO (Isolierverglasung)

Heizung: Erneuert im Jahr 2011

Bader: Vollbad, Gaste-WC

Garage: Vorhanden

Kiche: Einbauklche

Schranke: Einbauschranke

FuBbodenbelage: Parkett, Fliesen, Teppichboden
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Grundstick liegt in einer ruhigen Sackgasse nahe der Innenstadt, mit einem
Garten, der unmittelbar an eine idyllische Grinflache grenzt. Es liegt im Westen der
Stadt LUneburg, im beliebten Stadtteil Kreideberg. Dieser Stadtteil zeichnet sich
durch seine idyllische und familienfreundliche Wohnlage aus und bietet ein ideales

Umfeld fur Naturliebhaber.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus Einfamilienhdusern,
gepflegten Garten und kleineren Grinflachen aus. Es handelt sich um ein
verkehrsberuhigtes Wohngebiet, das Uberwiegend durch Anwohnerverkehr

gepragt ist. Die Nachbarschaft bietet eine freundliche und sichere Atmosphare.
In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einrichtungen des taglichen Bedarfs:

Einkaufsmoglichkeiten: Supermarkte und kleinere Einzelhandler sind in wenigen
Minuten erreichbar, insbesondere entlang der StraBen Vor dem Neuen Tore oder

Bardowicker StraBe.

Bildungseinrichtungen: Wie Kindergarten, die Hermann-L6ns-Grundschule, die IGS
Kreideberg und das Gymnasium Herderschule befinden sich in unmittelbarer Nahe

und sind bequem zu FuB erreichbar.
Offentlicher Nahverkehr: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut.
Buslinien verbinden das Wohngebiet mit der Innenstadt von Lineburg sowie

weiteren umliegenden Stadtteilen.

Freizeitmdglichkeiten: Die Umgebung ladt zu Spaziergangen und sportlichen

Aktivitaten ein, insbesondere in Richtung der nahegelegenen Natur- und




Waldgebiete.

Die Innenstadt von Luneburg mit ihren historischen Sehenswiurdigkeiten,
charmanten Cafés und vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten ist in nur ca. 5
Autominuten oder 10 Fahrradminuten bequem erreichbar. Uber die nahegelegene
BundesstraBe B4 ist eine schnelle Verbindung auch zu weiter entfernten Zielen

gewabhrleistet.

Zusammenfassend ist die Lage ideal fir Menschen, die eine ruhige
Wohnumgebung mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen

schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 317.72 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074920

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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