Lineburg — Line-Moorfeld

Stadtnah, ruhig, im Grunen - Wandeln Sie dieses
Zweifamilienhaus in IThr Traumhaus!
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

on-poll.com
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Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen Luneburgs! Dieses einladende
Zweifamilienhaus bietet Ihnen die Freiheit, ein Haus nach lhren individuellen
Vorstellungen anzupassen. Mit ca. 129 m2 Wohnflache und einem Eigentumsgrundsttick
von ca. 1.327 m2, prasentiert sich diese Immobilie als perfekte Grundlage fur lhre Ideen.
Der Anbau aus dem Jahr 1971 erweitert das Wohnzimmer im Erdgeschoss und bietet
somit grofRzuigigen Wohnraum fir lhre Gestaltung. Die Wohnflache teilt sich insgesamt in
6 Zimmer auf, davon 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, verteilt auf zwei Etagen.
Entscheiden Sie, ob Sie die Bereiche weiterhin als getrennte Wohneinheiten fir ein
Zweifamilienhaus nutzen mdchten oder ob Sie fir die Zukunft Erdgeschoss und
Dachgeschoss als komfortables Einfamilienhaus verbinden méchten. Das Haus bietet
eine solide Basis in massiver Bauweise, der moderne Charme wird durch lhre
personlichen Renovierungsmaflnahmen entstehen. Wandeln Sie dieses Haus zu lhrem
Lebensraum. Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2015 erneuert, was entsprechend fir
Effizienz und Komfort sorgt. Der Vollkeller bietet zuséatzlichen Stauraum auf mehrere
Réaume verteilt, wahrend die Garage mit Abstellmdglichkeiten Platz fur Ihr Fahrzeug und
mehr darstellt. Die Lage verspricht Ruhe und dennoch eine gute Erreichbarkeit aller
wichtigen Einrichtungen und Ziele des taglichen Bedarfs. Nutzen Sie diese Gelegenheit -
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Mdglichkeiten
begeistern.
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Komfortable Wohnflache von ca. 129 m?2 auf zwei Etagen

Praktischer Anbau aus dem Jahr 1971

6 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer

Sanierungsbedurftig mit grol3em Potenzial zur individuellen Gestaltung

Massive Bauweise als solide Basis flir Renovierungsarbeiten

Moderne Heizungsanlage, erneuert im Jahr 2015

Teilweise AulRenrolladen

Vollkeller fur zusatzlichen Stauraum

Garage mit Abstellraum fur Fahrzeug und mehr

Nutzungsmdglichkeiten als Zweifamilienhaus oder Einfamilienhaus

Ein vorhandene Einbaukiche ermdglicht einen schnellen Start ins neue Zuhause
Grof3ziigiges Eigentumsgrundstiick von ca. 1.327 mz fir individuelle Gestaltungsideen
Ruhige Lage mit guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
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Willkommen in LUne-Moorfeld, einem beliebten Stadtteil im Nordosten der Salz- und
Hansestadt Liineburg. Lagevorteile: Ruhige Wohnlage in naturnaher Umgebung Gute
Verkehrsanbindung an die Luneburger Innenstadt Nahe zu Einkaufsmdoglichkeiten,
Schulen und Kindergéarten Umgeben von Parks und Erholungsgebieten fir die
Freizeitgestaltung Historischer Charme und gepflegte StralRenziige Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe Schulen und Kindergarten leicht erreichbar Gute
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel Kurze Wege zu Freizeiteinrichtungen und
Restaurants Lebensqualitat: Idyllische Umgebung flr erholsame Spaziergéange und
Radtouren Hohe Lebensqualitat dank gelungener Kombination aus Stadt- und Naturleben
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 329.38 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




