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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0To €E0XLKO OTITL TWV OVEIPWYV 00¢g! AUTH N ATTOKAELOTIK EE0XIKNA
KOTOLKIG ouvOUGZeL TNV TIOPABOCLOKN yonTeia Ye TN ouyxpovn &veon,
TIPOCPEPOVTAC UG LOVOSIKN EUTELPIa SlaBiwong. Eva KOTA@UYLO NPEMIOG Kal
XOAGPWONG OOC TIEPLUEVEL OE EVA YEVVOALOOWPO OLKOTIESO Tiepimou 11.029 T.u.
**KUpLlo onpeia OKLVATOU:** - ** AVQKOLVIOPEVO E QY ATIN KOL ETUTAWPEVO E
UPNAEG TIPOBLAYPOWPEG:** To €EOXIKO OTITL £XEL AVAKOALVIOTEL HE OXOANOOTIKNA
TIPOCOYXN OTN AETITOUEPELD KOL SLGBETEL XOPAKTNPLOTIKA UPNANG TIOLOTNTAC. -
**opadoCIOKO EUALVO OKEAETO KOL SATIESO OO CaVideg:** O PINOEEVOC
XOPOKTAPOC TOU OTILTIOU TOVIZETOL OTIO TO EUPAVECG EUALVO OKEAETO KOl TO POUCTIK
6Amed0 AMO cavideC BEAGVIOIAC, TO OTIOI0 CUMTTANPWYVEL TGO TIETPLVA TIAGKGKLO. -
**¥JUYXPOVEQ TIOPOXEG:** ATIOACUOTE CcUYXPOVN AVECH XAPN OTNV EVO0OATIESLO
BEpUOVOoN KAl €val £e0TO TCAKL e YUAALVN TIOPTA, TIOU TIPOCYPEPEL {ECTAOLA TIG
Kpueg pEpEC. - ¥*Kouliva og eE0XIKO OTIA:** H supUxwpn Kouliva og €E0XIKO OTIA
(pTIaypEVN OTIO pOCip EUAO) 0OC TIPOOKAAEL VO LOYELPEWPETE KOL VO XOAGPWOETE,
KOl ELVAIL TO LOAVIKO PEPOC VIO LEOTEG WPECG E TNV OLKOYEVELD KOL TOUG QIAOUG
00G. - ¥*ZeXWPLOTO ALAUEPLONA ALOKOTIWV:** TO SLOPEPLONT SLOKOTIWV TIPOCPEPEL
HLa LOOVLIKEA ETILAOYH YL ETILOKETITEG 1 VLA £VOLKIOON KAl SLEUPUVEL TIG SUVOTOTNTEG
XPNONG AUTOU TOU OKLVATOU. - **OIKOTIES0:** TO 0IKOTIESO, WC MEPOG TOU
OUVOALKOU OKLVITOU, OOC ETUTPETEL TNV EUEALKTN UAOTIOINGN TIEPALTEPW LOEWV KOL
EPYWYV 0€ OAOKANPN TNV EPLOXN. - ¥**EUupUXwpPOog Xwpog AlaBiwong:** Me
OUVOALKO XWpo dlaBiwong mepimou 372 T.|., N €EOXIKA KOTOLKIO TIPOoo@EPEL GPOOVO
XWPO VLo OTOUIKEG LOEEC Slafiwong Kal TPOToUG LWNAG. - ¥*YTdyelo:** Mo TANpWG
UTIOVELO KOTOLKIO TIOPEYEL ETUTIAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO KOL XWPO VLG TO XOMTIL
00, - **EEWTEPIKG KTipLo:** Mot GOUOEOOTAGCLO PE OITTAO YKOPAL, UTIOOTEYO E
EUAO KOL OTORAO AAOYWV TIPOOCPEPEL TIOKIAEG SUVATOTNTEC KAL CUUTTANPWYVEL
TEAELD TO OKIVNTO. - ¥**ZTABAOC GAOYWYV KAL AVOLXTOC OXUPWVOG:** N Toug

AGTPELG TWV aAOYwYV, dloTiBeTal vag OTARAOG GAOYWYV HE TPELG OTARAOUG KOl




E€VOIG OVOLXTOC OXUPWVOC UE EVA HIKPO XWPAPL KOL U0 HEYGAO BOOKOTOTILC.
**TonoBeoia KoL MNepBAANOV:** H eE0XIKN KOTOLKIO, 0€ KEVTPLKI TOTIOOEGIO OTO
LOTOPLKO KEVTPO TOU XWPELOU, BPIOKETAL O€ LG ELOUAALOKI GYPOTLKH TOTIOOEGIO
KOVTA 0TO AUVEUTIOUPYK. 20C TIPOCPEPEL TOV TEAELO CUVOUQOHO pUONG, AVETNG
SloBiwong Kol EEQLPETIKAG TIPOCRAONG OE UTTOOONEG. ATIOACUCTE TNV NPEMIT KOL TN
YOANVN TNG YUPW UTIGIBPOU KAl ETWPeANBEITE ATO TIG TIOAAEC EUKALPIEG VIO
TIEPUTATOUC, BOATECG UE TIOSHAQTO KAOL LTIIMOCI0. KATAOTAUOTO KAl TIGPOXEC
BpiokovTtal o€ KOVTLVH AMOCTAON UE T TIOSLA. **ZUUMEPOOUa:** AUTH N
OTIOKAELOTIKA €EO0Y KN KOTOLKIO PE EEXWPLOTO SIOUEPLOUD SLOKOTIWV KOl
EYKOTOOTACELG VIO GAOYO CUVOUALEL TNV TIAPOAOOCLOKN yoNnTEld e TN cuyXpovn
Aveon, TIPOCPEPOVTAC OOC EVAV OVOOLKO TPOTIO LWNG oTtnV €EoxN. ASpA&ETe TNV
EUKOLPLO VO KAVETE TO OTILTL TWV OVEPWYV 0AC TIPAYHATIKOTNTO KOL VO ZNOETE TA
TIAEOVEKTHOTO GUTOU TOU €EQLPETIKOU aKLVATOU. KAgioTe eva pavteRou yia
ETIOKEYN CHMEPT KOL OPHOTE TOV EAUTO OGC VG YONTEUTEL OO GUTNV TNV

OTIOKAELOTIKNA TIPOCo PO P!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Liebevoll saniertes Landhaus mit separater Ferienwohnung (letzte Modernisierung
2019)

- Hochwertige Ausstattung und traditionelles Fachwerk

- Moderne Annehmlichkeiten wie FuBbodenheizung und Kamin

- Geraumige Landhauskiiche flr gesellige Stunden

- Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten auf ca. 11.029 m? Grundstlicksflache (1.350 m?
Bauland integriert)

- Vollstandig unterkellert flir zusatzlichen Stauraum

- Pferdestall mit 3 Boxen und Offenstall mit Koppel und 2 Weiden

- Doppelgarage

- GroBes Nebengebaude zur Nutzung als Lagerraum oder flr einen weiteren
Ausbau

- Idyllische Lage inmitten der Natur fir Ruhe und Entspannung - kombiniert mit

bequemer Anbindung an die Infrastruktur
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen in Kirchgellersen, einem idyllischen Ort im Landkreis Lineburg, der fir
seine naturschone Umgebung und seine ruhige Atmosphéare bekannt ist. Diese
charmante Gemeinde bietet eine perfekte Mischung aus landlichem Flair und

moderner Lebensqualitat.

**Naturnahe Umgebung:**

Kirchgellersen liegt eingebettet in die malerische Landschaft der Liineburger Heide
und bietet zahlreiche Mdglichkeiten flr Outdoor-Aktivitaten. Umgeben von
Waldern, Feldern und Seen ladt die Umgebung zu Spaziergangen, Radtouren und

erholsamen Stunden in der Natur ein.

**Familienfreundliches Umfeld:**

Die Gemeinde Kirchgellersen im Landkreis Lineburg ist besonders flir Familien
attraktiv. Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in
der Nahe und bieten eine gute Bildungsmaoglichkeit fir Kinder. Zudem sorgen
Spielplatze und Sportvereine sowie ein wunderschones Naturbad fir Abwechslung

und Unterhaltung.

**Gute Verkehrsanbindung:**

Trotz seiner landlichen Lage ist Kirchgellersen gut an das regionale Verkehrsnetz
angebunden. Die Autobahnen A7 und A39 sind schnell erreichbar, was eine
schnelle Anbindung an die nahegelegenen Stadte wie Lineburg, Hamburg und

Hannover ermaoglicht. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut.




**Lebensqualitdt und Erholung:**

In Kirchgellersen finden Bewohner eine hohe Lebensqualitat und viel Raum fir
Erholung und Entspannung. Die ruhige Atmosphare und die idyllische Landschaft
bieten einen idealen Riickzugsort vom hektischen Alltag und lassen Raum fir MuBe
und Genuss. Parallel ist zB Uber einen Bioladen, Backer, Supermarkt und weitere

Fachgeschafte die Versorgung in direkter Nahe gesichert.

**Tradition und Gemeinschaft:**

Die Gemeinde Kirchgellersen pflegt ein lebendiges Vereinsleben und eine starke
Gemeinschaft. Verschiedene kulturelle Veranstaltungen, Feste und Markte fordern
den Austausch und das Miteinander der Bewohner und tragen zur gelebten

Tradition bei.

**Fazit:**

Kirchgellersen bietet seinen Bewohnern ein idyllisches und naturnahes
Lebensumfeld, das gleichzeitig durch eine gute Infrastruktur und eine hohe
Lebensqualitat Uberzeugt. Die Kombination aus Iandlicher Idylle und modernem
Wohnkomfort macht Kirchgellersen zu einem attraktiven Wohnort flr Familien,

Naturfreunde und Erholungssuchende.

Entdecken Sie die Vorzuge dieser charmanten Gemeinde und finden Sie Ihr neues

Zuhause in Kirchgellersen!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1540.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074920

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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