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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Dieses grol3zugige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 360 m? befindet sich
auf einem ca. 700 m2 groRen Grundstiick und wurde im Jahr 1998 erbaut. Das Haus ist in
einem guten Zustand und besticht durch eine gehobene und einzigartige
Ausstattungsqualitat. Das Haus verfugt tber insgesamt sieben Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer und zwei Badezimmer sowie ein Gaste-WC. Eine Terrasse und ein Balkon
bieten Platz fiir gemutliche Stunden im Freien. Die Beheizung erfolgt Uber einen
Kachelofen, eine Zentral- sowie FuBbodenheizung. Die Raumaufteilung ist optimal
gestaltet und bietet gentigend Platz fur eine Familie. Die Zimmer sind hell und freundlich
gestaltet, wodurch eine angenehme Wohnatmosphare entsteht. Gro3e Fensterflachen
sorgen fiir ausreichend Tageslicht und bieten einen schénen Ausblick ins Griine. Der
groRzligige Wohn- /Essbereich bietet ausreichend Platz und den direkten Zugang zur
Terrasse. Highlight dieser Immobilie sind unter anderem der Weinkeller, der
Wellnessbereich mit Whirlpool, Sauna und die Galerie im Obergeschoss. Das
Grundstuck um das Haus herum bietet ausreichend Platz fur Gartenliebhaber, die hier
ihre griine Oase gestalten kénnen. Eine gepflegte AulRenanlage rundet das Gesamtbild
des Anwesens ab und ladt zum Verweilen im Freien ein. Insgesamt prasentiert sich
dieses Einfamilienhaus als attraktive Immobilie mit einer optimalen Raumaufteilung,
gehobener Ausstattung und einem ansprechenden Grundstiick. Ideal fur Familien, die auf
der Suche nach einem neuen Zuhause sind und Wert auf Komfort und Wohnqualitat
legen.
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- ruhige Lage

- optimale Raumaufteilung

- groBer Wohn-/ Essbereich mit Einbauktiche

- 2 moderne Tageslichtbader mit Badewanne, WC und Waschbecken
- Gaste-WC

- Einbauktiche

- Balkon

- Terrasse

- Weinkeller

- Whirlpool mit Wellnessbereich im Keller

- Galerie

- Kachelofen

- FuBbodenheizung

- Sauna

- Solaranlage

- Gartenteich

- Stauraum im Dachspitz zur individuellen Nutzung

- Doppelgarage mit angrenzender Werkstatt und weiteren Stellplatzen
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Dieses Objekt liegt in der beliebten Gemeinde Baindlkirch, die sich im Herzen einer
malerischen Landschaft im Landkreis Aichach-Friedberg befindet. Die ruhige und
familienfreundliche Nachbarschaft bietet eine angenehme Atmosphéare und ist ideal fur
alle, die ein Leben in einer naturnahen Umgebung suchen. Baindlkirch/Ried zeichnet sich
durch eine hervorragende Infrastruktur, gute Verkehrsanbindungen und eine Vielzahl von
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen aus. Durch die nahegelegene
B2 und A8 eignet sich die Lage auch ideal fiir Pendler nach Augsburg (ca. 25 km) oder
Munchen (ca. 35 km). Die nachstgelegenen Bahnhdfe mit Zugverbindungen nach
Munchen und Augsburg befinden sich in Mering und Kissing, je 5 km entfernt.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 93.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fllissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




