Augsburg — Hochzoll

RESERVIERT: Maisonette-Wohnung - 300 Meter
vom Kuhsee entfernt
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399.000 EUR
29277777

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2024
2727777

PPV 77?7777
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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HEFT 10/2024

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
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Diese attraktive 4-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich in einem gepflegten
Zweifamilienhaus in Hochzoll-Sid, nur wenige Gehminuten vom idyllischen Kuhsee
entfernt.

Die Kombination aus moderner Ausstattung und der ruhigen, dennoch zentralen Lage
macht diese Immobilie zu etwas ganz Besonderem.

Mit einer Wohnflache von ca. 105 m? bietet sie ein ideales Zuhause fiir Familien oder
Paare.

Die hellen Raume und der gut durchdachte Grundriss schaffen eine harmonische und
einladende Atmosphare, in der Sie sich sofort wohlfiihlen werden.

Dank vieler Fenster genief3t die Wohnung ein lichtdurchflutetes, freundliches Raumklima.
Der grofRzuigige Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche bildet das Herzstlick der
Wohnung — von hier aus haben Sie direkten Zugang zum Balkon mit Blick ins Grtine.
Das geschmackvoll gestaltete Badezimmer verfugt Uber eine Badewanne und eine
separate Dusche.

Im Obergeschoss befindet sich ein weiteres Zimmer, das durch seine gro3zigige
Gestaltung Uberzeugt und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bietet — ob als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. lhrer Fantasie sind keine Grenzen
gesetzt.

Die Wohnung vereint stilvolles Wohnen mit einer hervorragenden Lage und ist sofort
bezugsfertig.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich persénlich von
dieser besonderen Immobilie zu liberzeugen!
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- beliebte Lage

- ideal fir Minchen-Pendler durch die Nahe zum Hochzoll Bahnhof
- wenige Meter zum Kuhsee

- gepflegte Anlage

- nur 2 Einheiten im Haus

- wohnen Uber zwei Ebenen, 1.0G und 2.0G
- optimale Raumaufteilung

- Einbauktiche

- Balkon

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
- extra Waschraum im Keller

- Fahrradkeller

- groRRer Kellerraum

- Garage mit elektrischem Tor
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Der beliebte Stadtteil Hochzoll befindet sich direkt am Lech im Stden von Augsburg.

Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Kindergarten, weiterfilhrende Schulen, Arzte und Banken
sind in nur wenigen Minuten erreichbar.

Durch die Nahe zum Lech, dem Kuhsee und dem Siebentischwald konnen
Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei Spaziergdngen entspannen. Als
Erholungsgebiet zahlt ebenso der Friedberger See, der auch Sportbegeisterte mit seiner
Wasserski Anlage aus dem Umland anzieht.

Die nur wenige Minuten entfernte Straf3enbahnlinie 6 und der Hochzoller Bahnhof (ca.
1,6 km entfernt) ermoglichen Ihnen eine schnelle Verbindung sowohl in die Augsburger
Innenstadt (ca. 7 Minuten) als auch nach Minchen (ca. 35 Minuten).

Mit dem Auto erreichen Sie die Autobahn A8 nach nur wenigen Kilometern, entweder
Richtung Ulm/Stuttgart oder in Richtung Minchen.

Hochzoll bietet den Einwohnern ein gro3es Stlick Lebensqualitét - hier sind die Vorteile
der nahen Grof3stadt und der urspriinglichen Natur zu finden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.2.2030.

Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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